ANEXA Nr /]

la Hotérdrea Conadiviui Local al
Municipiului Arad

N 636 an [E1L2025)

RAPORT DE EVALUARE

Nr.7512 /7 noiembrie 2025

« Terenuri intravilane, cote indivize »

AMPLASAREA pe raza UAT Mun. Arad (conform centralizator din sinteza evaluirii)
PROPRIETATII:
PROPRIETAR: Mun. Arad si STATUL ROMAN

MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925

CLIENT:
Adresa / sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad
UTILIZATOR: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL

EVIDENTA $I ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entititi conform
legislatiei in vigoare

Evaluator JUST EVAL INVEST SRL, Aut. membru Corporativ ANEVAR 0366, administrator Bojan
Nicolae Emanoil, prin evaluator autorizat Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17364 valabili 2025
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RAPORT DE EVALUARE

1 TERMENIH DE REFERINTA Al EVALUARH

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea o JUST EVAL INVEST SRL, Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366
evaluatorului:
o Adresa evaluatorului - date de corespondenta
=  Mun. Arad
® Strada: Cozia, nr. 8, Corp 4, ap.3, jud. Arad
s Telefon: +40.257.338.429; 0744.871.229
»  E-mail: arad@justeval.ro: justeval2012@gmail.com

o Reprezentantlegal: Bojan Nicolae Emanoil - administrator

Certificare

Prezenta evaluare a fost realizata de cdtre JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR (Asociatia
Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romania), autorizatie nr. 0366, prin Evaluator Autorizat Membru
Titular ANEVAR, Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17364 valabild 2025;

Declarim ci acest raport de evaluare a fost Intocmit cu respectarea Standardelor de Evaluare a bunurilor,
n vigoare la data redactarii, precum si a Codului de Etici al profesiei de evaluator autorizat adoptat de
ANEVAR.

Raportul a fost realizat in limitele cunostintelor si informatiilor disponibile la data evaluarii, firad a omite
in mod deliberat informatii relevante care pot influenta concluziile.

Opinia de valoare exprimata reflectd exclusiv rationamentul profesional al evaluatorului, formulat in mod
independent, obiectiv si nepartinitor, fira influente externe sau conflicte de interese.

Confirmam ca:

o Nu s-a convenit cu Clientul/Proprietarul sau Utilizatorul desemnat o anumitd valoare sau un
interval de valori care sa fie atins prin evaluare;

o Remuneratia pentru realizarea raportului nu este conditionata de rezultatul evaluérii si nu depinde
de obtinerea unei anumite valori;

o Evaluatorul nu are un interes direct sau indirect asupra proprietétilor evaluate;

o Inrealizarea raportului nu s-a beneficiat de asistenti semnificativi din partea altor persoane decit
evaluatorul semnatar.

Raportul este destinat exclusiv scopului declarat i utilizatorului desemnat mentionat in cuprins. Orice altd
utilizare a raportului in afara acestor limite nu beneficiazi de conformitate garantati cu SEV 2025 si
exonereazd evaluatorul de orice rispundere profesionala.

Declaratia evaluatorului:

© Just Eval Invest |Pag. 1



Raport de evaluare intocmit: ._F) just eval invest
1.2 Identificare/Descrierea raportului

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. Nr. 7512 / 7 noiembrie 2025 in baza de date a evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinti a evaluirii, cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio excludere sau abatere de la SEV 106
Documentare §i raportare (IVS 106).

Raportul este identificat (in forma electronici - pdf), cu semnitura electronici a evaluatorului.
1.3 Identificarea clientului (solicitantul)

Conform termenilor de referinti ai evaluirii cuprinsi in contractul subsecvent de servicii nr. 1 1a acordul
cadru nr. 32385/07.04.2025, Clientul (solicitantul) prezentului raport este MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal
3519925, adresa / sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad. Prezentul raport de evaluare a fost
intocmit in baza Comenzii 95165/22.10.2025.

1.4 Identificarea destinatarului

Destinatarii prezentului raport sunt MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925, directiile/compartimentele
de specialitate, precum si alte entititi conform legislatiei in vigoare.

1.5 ldentificarea utilizatorului raportului

Prezentul raport se adreseazi exclusiv directiilor/compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
Mun. Arad, in calitate de Utilizatori.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti in afara
Utilizatorului prezentat anterior, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale prejudicii produse
partilorin drept in cazul in care un terf ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului
este doar fatd de Utilizatorul desemnat si nu poate fi extinsa fatd de niciun terf.

Orice terf care primeste o copie a prezentului raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in
cazul in care este autorizati de citre evaluator si identificati explicit ca utilizator desemnat.

Orice tert care define o copie a prezentului raport de evaluare firi si fi fost identificat de citre evaluator
ca utilizator, sau fird a avea atributii legale sau reglementate in legitura cu prezentul raport de evaluare,
nu este considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.6  Scopul evaluirii

Evaluare pentru raportarea financiari (Stabilirea valorilor actuale, la data de referinti a evaluirii), ca
valori juste pentru fnregistrare in evidentele financiar - contabile, a activelor fixe din patrimoniul
institutiei. Raportul de evaluare sau valorile opinate in acesta, nu vor putea fi utilizate pentru niciun alt
scop decit cel declarat;

u isi asuma responsabilitatea niciodat3 si in nicio alti circumstan{d sau context in care

© Just Eval Invest | Pag. 2



Raport de evaluare Intocmit: _l_]f_) just eval invest
1.8 Identificarea activului supus evaluarii (obiectul evaluarii)

in conformitate cu comanda de evaluare primit, activele supuse evaludrii (in scopul inregistrarii in
evidentele financiar contabile) sunt:

Suprafata

DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI Proprietar Cota indiviza

totala teren

|Cota indiviz4, teren intravilan - situat in loc. Arad, str, Vérful cu Dor nr. 40,
1 parter, ap. 3, jud. Arad, CF nr. 321695-C1-U3 Arad, nr. top: 792/b/1/a/2/1ll,nr. | Statul Romin 348 mp 57mp | 16,4%
|CF vechi: 57852 ]
|Cota indiviz4, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 24, ap.
2 |28A, subsol, jud. Arad, CF nr. 301409-C1-U32 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: | Statul Romén 1.601mp | 25mp | 1,6%
[275-295/a/a/1/1/1/XXVII-XXVIII/a
| Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 24, ap.
3 |30A, parter, jud. Arad, CF nr. 301409-C1-U33 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr.top: | Statul Romin 1.601mp | 32mp | 2,0%
|275-295/a/a/1/1/1/%XXX/11
|Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 3,
4 |corpA, jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U33 Arad, nr. top: 232/8-11/I-111/3,nr.CF | Municipiul Arad | 1.604mp | 91mp | 57%
vechi: 68247
Cota indiviz4, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 4,
5 jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U3 Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/4, nr. CF vechi: Municipiul Arad | 1.604mp | 22mp | 1,4%
68248
|Cota indiviz4, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 5,
6 parter, corp C, jud. Arad, CF nr- 302024-C1-U26 Arad, nr. top: 232/8-11/V, nr. CF| Municipiul Arad | 1.604mp | 22mp | 1,4%
vechi: 59808
Cota indiviz4, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 6,
7 parter, corp D, jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U40 Arad, nr. top: 232/8-11/VI Municipiul Arad | 1.604 mp 8mp | 0,5%
Arad, nr. CF vechi: 59809 Arad N =
| Cota indiviz, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 33,
8 corp A, jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U34 Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/33, nr. CF | Municipiul Arad | 1.604mp | 15mp | 0,9%
vechi: 68277, cotd teren 15 mp/1.664 mp

Proprietiti situate in pe raza UAT Mun. Arad (conform centralizator din sinteza evaludrii), iar conform
inscrierilor din cartea funciara apartine Mun. Arad si STATUL ROMAN, proprietar.

Evaluatorul a avut la dispozitie copii extrase de carte funciar, puse la dispozitie de catre client, anexate
prezentului raport si considerate parte integranta.

Ipoteza: Valoarea proprietitii a fost determinata in ipoteza cé proprietatea este libera de sarcini, legalitatea
inscrierii in evidentele financiar contabile fiind considerati legala;

Evaluatorului nu i s-a adus la cunostintd existenta unui titlu definitiv si executoriu care sa stirbeasci
integritatea dreptului de proprietate.

Clasa activelor evaluate:
v" Terenuri
Terenuri Evidenta terenurilor se tine separat pentru:

o terenuri;

o amenajari la terenuri.

o In evidenta analitic4, terenurile pot fi evidentiate pe urmitoarele grupe:
terenuri agricole, silvice, terenuri fard constructii, terenuri cu zdcaminte,
terenuri cu constructii si altele.

o Amenajirile la terenuri cuprind lucrari cum ar fi: racordarea la sistemul
de alimentare cu energie electricd, lucrarile de acces, imprejmuirile si altele
asemenea. ,

o Potrivit legii terenurile nu sunt supuse amortizarii, dar amenajarile la
terenuri se amortizeazi pe o durata de 10 ani

© Just Eval Invest | Pag. 3
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1.9 Cadrul juridic al reevaluirii
Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, emis de MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, (actualizat) a
prevederilor din ANEXA cuprinzind Normele metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare
a acestuia evaluarea se face astfel:

Evaluarea initiald: Activele fixe trebuie si fie evaluate la:

v costul de achizitie, pentru cele procurate cu titlu oneros;

v' costul de productie, pentru cele construite sau produse de
institutie;

v' valoarea justd pentru cele dobandite gratuit. (ex. donatii,
sponsorizari).

Valoarea justi se determina pe baza raportului intocmit de specialisti si
cu aprobarea ordonatorului de credite, sau pe baza unor evaluiri
efectuate de regula de evaluatori autorizati;

Cheltuieli ulterioare Cheltuielile ulterioare efectuate cu un activ fix corporal dupid
achizitionarea, finalizarea acestuia sau primirea cu titlu gratuit care au
drept scop mentinerea parametrilor functionali stabiliti initial, se
inregistreazd in conturile de cheltuieli atunci cind sunt efectuate
(reparatii curente);

Cheltuielile ulterioare vor majora costul activului fix corporal atunci
cdnd au ca efect imbunititirea performantelor fati de parametrii
functionali stabiliti initial (moderniziri) sau marirea duratei de viata
utile (reparatii capitale) si conduc la obtinerea de beneficii economice

viitoare;

Obtinerea de beneficii economice viitoare se poate realiza fie direct prin
cresterea veniturilor, cresterea potentialului de servicii furnizate, fie
indirect prin reducerea cheltuielilor de intretinere si functionare;

In cazul clidirilor, investitiile efectuate trebuie si asigure protectia
valorilor umane §i materiale si imbunétitirea gradului de confort si
ambient sau reabilitarea si modernizarea termica a acestora;

La expirarea contractului de inchiriere valoarea investitiilor efectuate la
activele fixe luate cu acest titlu, se scad din contabilitatea institutiei
publice care le-a efectuat si se inregistreazi in contabilitatea institutiei
care le are in patrimoniu sau a agentului economic, pentru a majora
corespunzator valoarea de intrare a activelor fixe respective, potrivit
contractelor incheiate;

Un activ fix corporal trebuie prezentat in situatiile financiare la valoarea
de intrare mai putin ajustirile cumulate de valoare.

Ajustdrile de valoare cuprind toate corectiile destinate s tini seama de
reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data intocmirii
situatiilor financiare, indiferent daci acea reducere este sau nu
definitiva.

Ajustdrile de valoare pot fi ajustiri permanente, denumite si amortiziri,
si/sau ajustiri provizorii, denumite ajustiri pentru depreciere in functie

© Just Eval Invest | Pag. 4
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de caracterul permanent sau provizoriu al deprecierii activelor fixe
corporale.

Ajustdri pentru depreciere Institutiile publice pot inregistra ajustari pentru deprecierea activelor
fixe corporale la sfarsitul exercitiului financiar, pe seama cheltuielilor.

In situatia in care ajustarea devine total sau partial fira obiect, intrucat
motivele care au dus la reflectarea acesteia au Incetat sa mai existe intr-
0 anumitd masura, atunci acea ajustare trebuie diminuata sau anulati
printr-o reluare corespunzatoare la venituri.

in situatia In care se constati o depreciere suplimentari fat3 de cea care
a fost reflectats, ajustarea trebuie majorata.

Deprecierea unui activ fix corporal poate apare in situatiile:

v deterioririi fizice a activului;

v incetdrii sau apropierii Incetdrii cererii sau nevoii de servicii

furnizate de activ;

bunul va fi inutilizabil sau trebuie cedat;

existd o decizie de oprire a constructiei unui activ inainte de

terminare sau punere in funcfiune;

v performanta sa in furnizarea serviciilor este inferioard celei
preconizate;

v" modificiri de tehnologie sau legislatie in domeniu.

AN

ORDONANTA nr. 81 din 28 august 2003 (*actualizati*) privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice

Extras:
Art. 2

(1) Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare, vor inventaria
si vor reevalua activele fixe corporale si activele fixe corporale in curs, aflate In patrimoniul

Art. 21

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determindrii valorii juste a acestora, {indndu-
se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand valoarea contabild
diferd semnificativ de valoarea justa.

Aart. 22

Incepand cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in
patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o data la 3 ani, in conditiile prevazute la art. 21,
de o comisie numitid de conducdtorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementirilor legale in vigoare, rezultatele reevaluarii urmand a fi inregistrate in contabilitate pana la
finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.

t. ¢) din anexa la Hotirirea Guvernului nr. 1.553/2003 privind reevaluarea imobilizarilor
‘porale si stabilirea valorii de intrare a mijloacelor fixe, cu modificarile ulterioare, nu au fost
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(2) (2) Reevaluarea se efectueazi, in conditiile previzute la art. 21, de o comisie numits de conducatorul
institutiei publice titulare a dreptului de proprietate sau de evaluatori autorizati conform
reglementirilor legale n vigoare, rezultatele reevalusirii urmand a fi inregistrate in contabilitatea
institufiei titulare a dreptului de proprietate péna la finele anului 2008.

Art. 7

(1) Sunt considerate active fixe corporale obiectul sau complexul de obiecte ce se utilizeazi ca atare si care
indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:

a) au o valoare de intrare mai mare decat limita stabilit3 prin hotdrare a Guvernului;
b) au o durati normali de utilizare mai mare de un an,

Art. 9

Activele fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, care nu se supun amortizirii, sunt
urmatoarele:

a) bunurile care apartin domeniului public al statului §i al unititilor administrativ-teritoriale
potrivit legii, inclusiv investitiile efectuate la acestea;

b) activele fixe corporale din patrimoniul serviciilor publice de interes local care desfigoara
activitati de naturd economic, a ciror uzuri fizici si morald se recupereazi prin tarif sau pref, potrivit
legii;

¢) activele fixe corporale aflate in conservare, precum §i rezervele de mobilizare care sunt
evidentiate n contabilitate ca active fixe corporale;

d) lacurile, baltile, iazurile, care nu sunt rezultatul unei investitii;
e) terenurile;

f) bunurile din patrimoniul cultural national;

g) bunurile utilizate in baza unui contract de inchiriere;

h) bunurile de natura armamentului si tehnicii de lupta.

Art. 12
Prin valoarea de intrare a activelor fixe corporale gi necorporale se intelege:

a) valoarea reevaluati in conformitate cu prevederile legale;

b) costul de achizitie pentru activele fixe corporale si necorporale procurate cu titlu oneros;

¢) costul de productie pentru activele fixe corporale si necorporale construite sau produse de
institutiile publice;

d) valoarea justd pentru activele fixe corporale si necorporale dobandite cu titlu gratuit, estimati
lainscrierea lor in activ pe baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului
de credite.

de intrare a terenurilor se infelege:

1 rea reevaluata fn conformitate cu prevederile legale;
AT /* b) ssjul de achizitie pentru terenurile procurate cu titlu oneros;
~ qgvfg area justad pentru terenurile dobandite cu titlu gratuit, estimati la inscrierea lor in activ pe
lui intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului de credite.
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ORDIN  Nr. 3471 din 25 noiembrie 2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice

Extras:
ART. 1

(1) Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimonial Institugiilor publice
se realizeaz3 actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale
ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.

(2) Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determindrii valorii juste a acestora la
data bilantului, tinindu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia i de pretul pietei,
atunci cand valoarea contabili diferd semnificativ de valoarea justa.

(3) Valoarea justd a unui bun este definitd la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare” din cap. II
"Aprobarea, depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitdtii institutiilor publice, Planul de conturi pentru instituiile
publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice
nr. 1.917/2005, cu modificirile i completarile ulterioare. Pentru bunurile care au valoare de piata,
valoarea justi este identicd cu valoarea de piata

(4) Valoarea justi se determini pe baza unor evaluari efectuate, de reguld, de evaluatori autorizati
conform reglementdrilor legale in vigoare.

1.10 Extrase din practica evaluatorului / Standarde
Proprietatea imobiliar3 din sectorul public include active imobiliare obisnuite generatoare de numerar ca
si active care nu genereazi numerar, precum si active specializate, care includ active de patrimoniu si active

protejate, active de infrastructurd, clidiri publice, instalatii pentru furnizarea serviciilor de utiliti{i publice
si active recreationale.

Instructiuni de aplicare
IPSAS 17 abordeazd modelul costului dupd cum urmeaza:

,»Ulterior recunoasterii inifiale a unui activ, un element de imobilizari corporale ar trebui inregistrat la
costul s3u minus orice amortizare acumulati si orice pierdere acumulata din depreciere.”

Abordarea prin costul de inlocuire net - IPSAS 21

,Conform acestei abordari, valoarea actualizati a potentialului de servicii ramas al unui activ se determina
ca fiind costul de inlocuire net al activului.

valoare justa

Valoarea justd reprezinti, de asemenea, valoarea potentialului de servicii al unui activ pentru
entitatea/unitatea sau pentru proprietarul activului, ca de exemplu beneficiile economice viitoare
fncorporate n activ sub forma capacititii de a contribui, direct sau indirect, la fluxurile de numerar si de
echivalente de numerar ale entitatii respective.

ervicii este comensurat a fi nivelul capacititii productive care ar trebui inlocuite daca
insitd de respectivul activ.

<\ Inaonsy orul ofer3 o estimare a valorii activului pentru persoanele decidente din cadrul entitatii,
"QWB&_’ 1int £&i fare vor decide daci valoarea estimati trece de testul valorii juste.

\‘\'
3 -10'

,

este un termen generic utilizat in contabilitate. Conceptul de valoare justd este mai larg decat cel al valorii
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de piatd, care este specific proprietitii. Valoarea Justd poate include un surogat pentru valoarea de piatd, in
cazurile in care valoarea de piatd nu poate fi identificati credibil.

1.11 Tipul si premisa valorii

Valoarea justii: ,Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determinirii valorii juste a
acestora, indndu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cind
valoarea contabili difer3 semnificativ de valoarea justd”.

Valoarea justd a unui bun este definiti la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare” din cap. II "Aprobarea,
depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind organizarea si
conducerea contabilititii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile
de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917/2005, cu modificirile
si completirile ulterioare.

Valoarea justd, Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprebarea Normelor
metodologice privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia (*actualizati).

V' «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
intre doud pdrti aflate in cunostintd de cauzd, fn cadrul unei tranzactii cu preful determinat obiectiv»,
v' Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justi este identici cu valoarea de piata.

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 5,083 lei (cursul
valabil publicat de BNR)

Valoarea opinati reflectd cea mai buni utilizare a activului supus evaludrii, utilizarea curenti / existents.
1.12 Natura si amploarea activititii evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

Prin asumarea si primirea temei, evaluatorul a solicitat clientului documentele hecesare evaluirii, firi a

efectua o verificare a legalit3tii acestora, aceasta fiind in sarcina clientului. Conform contractului de servicii

evaluare, evaluatorul a identificat i utilizatorul raportului de evaluare precum si scopul evaluirii.

Actiunile intreprinse de evaluator dupa asumarea prestirii serviciilor, pot fi centralizate astfel:

Restrictii si
limitari

Specificatii Amploarea

Amploarea investigatiilor este limitati la analiza

Identl_ﬁ c?rfa documentelor si informatilor asa cum au fost acestea Nu a fost cazul
proprietatii prezentate evaluatorului de citre client prin
reprezentantii.
Analiza tehnici si Evaluatorul a culese date cu privire la tipul si natura
economici a imobilului, modul de utilizare / exploatare actual.
i ; . . w - . =«n _ Nuafost cazul
activului supus Informatiile cu privire la “starea tehnici si economici” a
evaluarii imobilului au fost primite de la client (prin reprezentant)
cu ocazia realizarii inspectie.
Colectarea datelor Evaluatorul a realizat o documentare relevanti despre
despre amplasament, localitatea de amplasare, zonj, vecinatati
amplasament, aria prin identificarea si accesarea anumitor surse publice sau Nu a fost cazul

private de informatii, informatii despre proprietati
comparabile (vanziri, cotatii, oferte, venituri si cheltuieli,
rate de actualizare/capitalizare, etc.)

In urma analizei, evaluatorul a ales metodele cantitative,
sistemele tehnicile si rationamentele de ordin calitativ
utilizate pentru estimare.

Nu a fost cazul
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Intocmit: ~ f) just eval invest

In vederea documentirii si colectirii datelor despre vecinitate si zond, precum i a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.13 Natura si sursa informatiilor utilizate
Documente avute la dispozitie (puse la dispozitia evaluatorului de cdtre solicitant):
o Extrase de carte funciard, alte documente specifice;
Date preluate de evaluator:
o Informatii privind piata imobiliard specificid (preturi, etc.), informatii existente pe site-urile de
specialitate (ex: www.imobiliare.ro; www.olx.ro; www.storia.ro; www.remax.ro etc;
o Informatii din baza de date a evaluatorului, colectate cu ocazia altor evaluari de patrimonii sau

monitorizari de proiecte.
o Informatii existente pe Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

(http://www.insse.ro/cms/).

o Informatii publicate de Comisia Nafionala de Strategie si Prognoza: https://cnp.ro/
o Informatii din baza de date https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar

o Informatii cuprinse in baza de date https: .com/en t-of-capital

o Alte informatii specifice.

1.14 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative
A. Ipoteze semnificative:

Evaluatorul a examinat documentele bunurilor (extrase de carte funciara si centralizator conform
comandi) si a identificat proprietétile conform datelor din OCPI.

Aspectele juridice (descrierea legalad si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare;

o Se presupune ci terenul si pastreazi destinatia de teren intravilan - curti-constructii §i raméne in
aceeasi categorie de folosinti pe intreaga durati a dreptului evaluat.

o Sepresupune ci dreptul de utilizare / folosinta aferent cotei indivize raméne valabil si opozabil pe
toatd perioada analizat3, fira suspendari, anulari sau restrangeri legale.

o Evaluarea are In vedere faptul ci cota indiviza nu confera posesie exclusivd, nu permite separarea
fizic3 a terenului si nu genereazi un drept independent asupra unui lot delimitat. Evaluarea nu presupune
partajul si nici posibilitatea valorificirii cotei in mod independent de constructii si de restul
coproprietarilor.

o Se presupune cid valoarea economicd a cotei provine exclusiv din fluxurile de venit (taxa de
folosinti) si nu din posibilitatea vinzarii terenului liber sau a obfinerii unei folosinte exclusive asupra unei
portiuni determinate.

o Se presupune ci taxa anuala de folosinta este Incasatd regulat, fara intarzieri, si se ajusteaza anual
conform ratei de crestere estimate. Evaluatorul nu poate garanta stabilitatea taxei sau politicile fiscale ale

upune ci nu existi piatd activa pentru tranzactionarea cotei indivize (doar impreuni cu
constructiile edificate pe teren), iar valoarea de piati nu poate fi determinatd prin metoda comparatiei de

piata.
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o Metoda de evaluare prin venit (DCF) este justificati deoarece cota indiviza nu poate fi valorificati
autonom fn piatd, iar venitul recurent reprezinti singurul beneficiu economic identificabil.
o Evaluarea nu reprezinti o opinie juridics; evaluatorul se bazeazd pe documentele furnizate de
client (contracte, CF, acte HCL).
© Nu s-a verificat situatia urbanistici sau cadastrali in detaliu, astfel evaluatorul nu poate fi
raspunzitor pentru situatia urbanistici sau cadastrali prezentati.

Raport de evaluare

B. Ipoteze speciale semnificative: Nu sunt.

C. Concluzie: Valoarea rezultati din evaluare reprezintd valoarea economici a dreptului aferent cotei
indivize, nu valoarea de piati a terenului in integralitate. Cota indivizi nu poate fi valorificati
independent, iar beneficiul proprietarului rezulti exclusiv din fluxul de venit aferent utilizirii /
detinerii terenului.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acestraport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul Utilizatorului. Raportul
de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care
urmeaza sa apara; Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat
prin contractul de prestiri servicii evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun
alt scop decit cel declarat.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiald sau integrals, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupi sine
rispunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu fsi asumi responsabilitatea fatd de terti In afara clientului si utilizatorului evaludrii, nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate Tn acest raport, se aplici numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio alt evaluare; in caz contrar nu este valida.

1.16 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementari

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025,
adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizafi din Rom4nia), in vigoare la data de
referintd a evaludrii
o SEV 100 Cadrul general al evaluirii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinti ai evaluarii (IvS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 203 Drepturi asupra proprietiii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

O 00 0O0O0

Legislatia aplicabila:

/2803 actualizatd - privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate 1n patrimonial
03 privind reevaluare imobilizirilor corporale si stabilirea valorii de intrare a

4008 - privind reevaluarea activelor fixe din patrimonial institutiilor publice;
005 *actualizat

"gcte aphédhie domeniului
unicle &

Devieri de la standarde:
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in prezentul rapoft p_ot exista devieri de la SEV, justificarea acestora fiind rezultatul legislatiei aplic_abile,
iar efectul in evaluare NU este o evaluare care induce erori.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementirile standardelor de evaluare
mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. (JUST
EVAL INVEST SRL are implementat $i mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII in
conformitate cu cerinfele standardului SR EN ISO 9001:2015/I1SO 9001:2015, pentru domeniul de
activitate COD CAEN 7022);

Atét JUST EVAL INVEST SRL cat si evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de rispundere profesionala.

2 Ceamai buna utilizare

Desi conceptual de cea mai buni utilizare se foloseste in special In valoarea de piat3, analiza CMBU a unei
proprietifi este o etapd importantd a procesului de evaluare prin care se identificd contextul in care
participantii de pe piati i evaluatorii selecteazi informatiile comparabile de piati. In anumite situatii o
astfel de analizi este necesara si adecvata.

2

< Pornind de la consideratiile valorii proprietitilor publice (ghidate de tintele sociale si politicile
publice) cea mai buna utilizare a activelor aflate in domeniul public sau privat al UAT - urilor, se
referd la utilizarea lor naturala (pentru care au fost achizitionate / construite).

«» Datoritd utilizirii nelucrative a acestui segment de active (proprietiti) acestea nu raspund la fortele
de piat3, astfel de utiliziri nu pot da nastere valorii de piata, a cirei bazi poate fi numai cea mai
buni utilizare economici. Cea mai buni utilizare in cazul activelor (proprietatilor) publice poate fi
exprimatd numai prin prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a serviciilor).

k)

A

Pentru terenul analizat, proprietatea este detinutd in cotd indivizd (co-proprietate), iar pe teren
existd constructii. Cota indiviza nu conferd posesie exclusivd, nu permite utilizare separati si nu
poate fi tranzactionati ca teren liber de sarcini” fara acordul coproprietarilor.

CMBU Evaluare in cazul cotei indivize de teren

Legal permisi Teren intravilan, inscrisd in CF, Utilizarea actuali este legala

Fizic posibil3 Cota indivizd nu permite separarea fizicd a unei suprafete determinate

W B Proprietarul nu poate dezvolta, inchiria sau utiliza exclusiv terenul
(s = C [

Cea mai bunid utilizare nu este dezvoltarea terenului, ci valorificarea

Maxim productiva dreptului economic (venitul)
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3 Abordiri in evaluare

In cazul prezent, obiectul evaluirii 1l constituie o cotd indiviza dintr-un teren intravilan categoria »ourti-
constructii”, fard posesie exclusivi asupra vreunei portiuni determinate a terenului i fird dreptul de a
dispune independent de aceasta. Cota indiviz3 este asociati in mod direct unei constructii existente, iar
drepturile coproprietarilor sunt interdependente.

Intrucat cota indiviza nu poate fi valorificatd distinct pe piatd, nu poate genera folosinta exclusivi, nu poate
fi dezmembrata §i nici nu poate fi tranzactionati ca un teren liber de sarcini, metoda de evaluare bazati pe
comparatii de piatd nu este aplicabili. Nu existi tranzactii suficiente, reprezentative si verificabile cu cote
indivize de teren, astfel c3 piata nu este activi pentru acest tip de drepturi.

In situatia in care dreptul evaluat nu este asupra activului fizic in integralitate, ci asupra unui drept
economic derivat, evaluatorul a determinat valoarea economicd a dreptului. S-a pornit de la ipoteza ci:

1. dreptul evaluat genereazi un beneficiu economic masurabil, si

2. dreptul evaluat nu poate fi valorificat prin vinzare sau folosinti exclusiva.
In cazul de fat3, beneficiul economic mdsurabil este reprezentat de taxa anuald de folosintd a terenului,
proportionala cu cota indivizd definuti. Valoarea cotei nu rezulti din valoarea matematici a terenului
(Valoare teren x Coti), ci din dreptul de a incasa un flux de numerar viitor garantat pe durata detinerii
dreptului.
Pentru determinarea valorii acestui drept s-a utilizat Abordarea prin venit - metoda capitalizdrii fluxurilor
de numerar (DCF), prin actualizarea fluxurilor viitoare de venit (taxa anuald), pe durata de 100 ani, cu o
ratd de actualizare corespunzitoare riscului aferent (8% /an) si o ratd de indexare (crestere) de 2,6% anual.
Formula aplicati:
Valoarea prezenti a veniturilor generate de detinere cota indivizi (PV) = CF, x factor de actualizare
Unde:
PV - valoarea prezenta fluxuri
CF = fluxul de numerar

r = rata de actualizare

g = cresterea

n = perioada

Azultatului reprezintd valoarea economici a dreptului, nu valoarea de piati a terenului fn
ate. Metoda reflecta faptul cé, din perspectiva coproprietarului, cota indivizi nu genereaza drept
B asufiry terenului, ci genereazi exclusiv un flux de venit.

0 nu exista piatd pentru cote indivize de teren,
o valoarea reald pentru proprietar derivi din venitul obtinut, nu din terenul fizic.
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Pentru a evalua robustetea rezultatului si gradul de dependenti al valorii fatd de variabilele utilizate in
modelul DCF, s-a realizat o analizd de senzitivitate asupra celor doud variabile critice ale modelelor pe
venit:

o rata de actualizare (r) - reflecta riscul asociat fluxurilor viitoare de numerar si gradul de
incertitudine privind incasarea taxei;

o rata de crestere a taxei (g) - reprezinti ipoteza de indexare anuala a taxei incasate (influengatd de
inflatie, decizii ale autoritatii publice etc.).

Analiza a fost efectuatd pe mai multe scenarii (Pesimist, Mediu, Optimist) i pe o matrice r x g, pentru a
observa cum variazi valoarea economicd a dreptului in functie de aceste inputuri. Prin modificarea
simultani a celor doui variabile, modelul pune in evident{i sensibilitatea valorii finale la schimbarea ratelor
de crestere si a ratelor de actualizare.

Rezultatele arata ca:

e o crestere a ratei de actualizare (r) determina o scidere a valorii economice, deoarece viitoarele
{ncasdri devin mai putin valoroase in prezent;

e 0 crestere a ratei de indexare (g) determind o crestere a valorii economice, deoarece fluxurile
viitoare cresc pe durata contractului;

o valoarea obtinuti in scenariul ,Mediu” este stabila i se situeaza intre extreme, ceea ce valideaza
ipotezele de lucru.

Prin aceastd analizi se demonstreazi ci valoarea dreptului nu este rezultatul unei ipoteze unice, ci
rezultatul unei verificiri pe intervale de variajie rezonabile ale inputurilor critice, ceea ce cregte
credibilitatea concluziei de evaluare.

Analiza de senzitivitate confirma faptul cd valoarea dreptului aferent cotei indivize nu este accidentald sau
dependentd de un singur set de ipoteze, ci rimane consistentd intr-un interval rezonabil de variatie a
parametrilor. Aceasta valideaza metodologia si ipotezele adoptate.

Calculul pentru fiecare pozitie de cotd teren se prezinta astfel:
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Cota indiviza, teren intravilan - situat in loc. Arad, str. Varful cu Dor nr. 40, parter, ap. 3, jud. Arad, CF nr.
321695-C1-U3 Arad, nr. top: 792/b/1/a/2/11], nr. CF vechi: 57852

[ Amplasarea (zonarea) A |
Suprafata totali teren 348 mp
Suprafata teren in indiviza 57 mp
Cota 16%
Venituri unitare din definerea dreptului 2,377 lei/mp
Curs la data de referinta 1 € = ] 5,083 lei ]
r = Rata de actualizare (YTM RO + Rs) 7,.8% ]
Rata fard risc (YTM RO, 10y, RON) 6,8%
Prima de risc specificd dreptului evaluat (Rs) 1,0%
Perioada luatd in calcul pentru definere 100 ani
Veniturile generate /an | 26,65 €/an j
Cresterea anuali a fluxului ’ 2,6% :l

PV - valoarea prezent3 fluxuri

CF = fluxul de numerar

r =rata de actualizare

g = cresterea

n = perioada

Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+1))*n] /(r-g)

Valoarea prezenti a veniturilor generate de detinere cota indivizi = CF, x factor de
actualizare b
Factor actualizare 18,988

Valoare finald a cotei indivizi = Valoarea Economic3 a dreptului 506,09 €

(DCF) 2.572,56 lei

Analiza de senzitivitate asupra valorii:

| '/
75% | 78% | 80% 8,5%
499.69€  471,19€ 457,70€ | 42200€
50896€  47948€ 46554€ = 42869€
53882€ 506,09€ 490,66€ 450,06 €
584,06€  546,18€ 52841€ 481,94 €
583,90€  52830€
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Cota indiviza, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 284, subsol, jud. Arad, CF nr.
301409-C1-U32 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: 275-295/a/a/1/1/1/XXVII-XXVIIl/a

| Amplasarea (zonarea) A [
Suprafata totala teren 1601 mp
Suprafata teren in indiviza 25mp
Cota 1,6%
Venituri unitare din detinerea dreptului 2,377 lei/mp
Curs la data de referinta 1 € = 5,083 lei |
r = Rata de actualizare (YTM RO + Rs) 7,8%
Rata fari risc (YTM RO, 10y, RON) | 68%
Prima de risc specifici dreptului evaluat (Rs) 1,0%
Perioada luati in calcul pentru detinere 100 ani
Veniturile generate /an 11,69 €/an
Cresterea anuali a fluxului | 2,6% |

PV - valoarea prezenta fluxur

CF = fluxul de numerar

r = rata de actualizare

g = cresterea

n = perioada

Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+1))*n] / (r- g)

Valoarea prezenti a veniturilor generate de detinere cota indivizd = CF; x factor de
actualizare

Factor actualizare 18,988

Valoare finala a cotei indiviza = Valoarea Economica a dreptului

(DCF) 1.128,32 lei

75% | 78% | 80% | 85%
219,16€  20666€ 20074€ | 18509€
22323€  21030€ 20418€  18802€
23633€ 221,97 € 21520€  197,40€
256,17€  23955€ 231,76€  211,38€
50€ 25609€ 231,71€

L
00,0

© Just Eval invest | Pag. 15



Intoemit:  F) just eval invest

Raport de evaluare

Cota indiviza, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 304, parter, jud. Arad, CF nr.
301409-C1-U33 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: 275-295/a/a/1/1/1 /XXX /11

_Amplasarea (zonarea) A

Suprafata totali teren 1601 mp

Suprafata teren in indiviza 32mp
Cota 2,0%

Venituri unitare din detinerea dreptului 2,377 lei/mp
Eurs la data de referinta 1 € = ] 5,083 lei ’
| r = Rata de actualizare (YTM RO + Rs) 7,8%

Rata fara risc (YTM RO, 10y, RON) 6,8%

Prima de risc specifica dreptului evaluat (Rs) 1,0%

Perioada luati in calcul pentru detinere 100 ani
Veniturile generate /an 14,96 €/an
} Cresterea anuali a fluxului 2,6% ]

’_PV - valoarea prezenti fluxur

CF = fluxul de numerar

r = rata de actualizare

g = cresterea

n = perioada

Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+r))*n] / (r-g)

Valoarea prezenti a veniturilor generate de detinere cota indivizi = CF; x factor de
actualizare

Factor actualizare 18,988

0,
.l

D 1.444,24 lei

| 70% | 75% | 78% 80% | 85%
_22% _ 28053€  26453€ 25695€ |NDBEOIE
_23% | 28573€  26918€ 261,35€ ,
26% _  30250€ 284,12€ 27546€ = 252,67€
327,90€  306,63€ 29665€  270,56€

[UB6564E 33984€ 32780€  29659¢€
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Raport de evaluare intocmit: D just eval invest

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 3, corp A, jud. Arad, CF nr.
302024-C1-U33 Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/3, nr. CF vechi: 68247

(Amplasarea (zonarea) A |
Suprafata total3 teren 1604 mp
Suprafata teren in indiviza 91 mp
Cota 57%
Venituri unitare din detinerea dreptului 2,377 lei/mp
Curs la data de referinta 1 € = 5,083 lei \
r = Rata de actualizare (YTM RO + Rs) 7.8%
Rata fira risc (YTM RO, 10y, RON) 6,8%
Prima de risc specifica dreptului evaluat (Rs) 1,0%
Perioada luati in calcul pentru detinere 100 ani
Veniturile generate /an 42,55 €/an
Cresterea anuald a fluxului 2,6% I

PV - valoarea prezentd fluxur

CF = fluxul de numerar

r = rata de actualizare

g = cresterea

n = perioada

Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+1))"*n] / (r-g)

Valoarea prezenti a veniturilor generate de detinere cota indiviza = CF; x factor de
actualizare

Factor actualizare 18,988

Valoare finala a cotei indiviza = Valoarea Economica a dreptului |

4.107,07 lei

0% | 75% | 78% | 80% 8,5%
22%  79775€  75226€ 73071€ | 67372€
23%  81255€  76549€ 74322€  GB44IE

2,6% 860,22€ 807,97 € 78333€  71852€
3,0% 93245€ 871,98€ 843,60€  76941€

35% [R0soanen o 932,19€ 84343 €

}66,41 €

© Just Eval Invest | Pag. 17



Raport de evaluare intocmit: i} Jjust eval invest

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 4, jud. Arad, CF nr. 302024-
C1-U3 Arad, nr. top: 232/8-11/I-111/4, nr. CF vechi: 68248

‘ Amplasarea (zonarea) A
Suprafata totald teren 1604 mp
Suprafata teren in indiviza 22 mp
Cota 1,4%
Venituri unitare din detinerea dreptului 2,377 lei/mp
Eurs la data de referinta 1 € = 5,083 lei J
r = Rata de actualizare (YTM RO + Rs) 7,8% N
Rata fara risc (YTM RO, 10y, RON) 6,8%
Prima de risc specifica dreptului evaluat (Rs) 1,0%
= Perioada luati in calcul pentru deginere 100 ani ]
Veniturile generate /an 10,29 €/an
Cresterea anuala a fluxului J 2,6% I
PV - valoarea prezent fluxur j

CF = fluxul de numerar

r = rata de actualizare

g = cresterea

n = perioada

Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+1))*n] / (r - g)

Valoarea prezenti a veniturilor generate de detinere cota indivizi = CF, x factor de
actualizare

Factor actualizare 18,988

Valoare finala a cotel indivizi = Valoarea Economici a dreptului

992,92 lei

5% | 78% | 80% | 85% |
192,86€  181,86€ 17666€ | 16288€
19644€  18506€ 179,68€  16546€

207,97€ 19533 € 189,38€  173,71€
22543€  21081€ 20395€  186,01€

% _ INBSHSREN 23364€ 22536€  20391¢
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Raport de evaluare intocmit: D Jjust eval invest

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 5, parter, corp C, jud. Arad, CF
nr. 302024-C1-U26 Arad, nr. top: 232/8-11/V, nr. CF vechi: 59808

rAmplasarea (zonarea) A |
Suprafata totala teren 1604 mp
Suprafata teren in indiviza 22 mp
Cota 1,4%
Venituri unitare din detinerea dreptului 2,377 lei/mp
[Curs la data de referinta1 € = | 5,083 lei J
r = Rata de actualizare (YTM RO + Rs) 7,8%
Rata fira risc (YTM RO, 10y, RON) 6,8%
Prima de risc specifica dreptului evaluat (Rs) 1,0%
Perioada luati in calcul pentru detinere 100 ani
Veniturile generate /an 10,29 €/an
| Cresterea anuala a fluxului | 2,6% l

PV - valoarea prezenta fluxur

CF = fluxul de numerar

r = rata de actualizare

g = cregterea

n = perioada

Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+1))*n] / (r- g)

Valoarea prezenti a veniturilor generate de detinere cota indiviza = CF; x factor de actualizare

Factor actualizare D - 18,988
195,33 €

Valoare finala a cotei indiviza = Valoarea Economica a dreptului (DCF)

2 | :
70% | 75% | 7.8% | 80% | 85%
22% _ 19286€ 181,86€ 17666€ = 16288€
| 19644€  18506€ 179,68€ |
207,97€ 19533 € 189,38€  17371€
22543€  21081€ 20395€  186,01€
33,64€ 22536€  20391€

992,92 lei
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Raport de evaluare

intocmit:  }) just eval invest

Cota indivizd, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 6, parter, corp D, jud. Arad, CF

nr. 302024-C1-U40 Arad, nr. top: 232/8-11/VI Arad, nr. CF vechi: 59809 Arad

Mmplasarea (zonarea) A
Suprafata totala teren 1604 mp
Suprafata teren in indiviza 8 mp
Cota 0,5%
Venituri unitare din definerea dreptului 2,377 lei/mp
Curs la data de referinta 1 € = [ 5,083 lei f
r = Rata de actualizare (YTM RO + Rs) 7,8%
Rata fard risc (YTM RO, 10y, RON) 6,8%
Prima de risc specificd dreptului evaluat (Rs) 1,0%
Perioada luata in calcul pentru detinere 100 ani
Veniturile generate /an 3,74 €/an
Cresterea anuald a fluxului l 2,6% |

PV - valoarea prezenti fluxur

CF = fluxul de numerar

r = rata de actualizare

g = cresterea

n = perioada

Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+r))*n] / (r- g)

actualizare

Valoarea prezent a veniturilor generate de detinere cota indivizi = CF 1 % factor de

Factor actualizare

Valoare finala a cotei indiviza = Valoarea Economic3 a dreptului

(DCF)

7.5%
70,13 €
7143 €
75,62 €
81,97 €

© Just Eval Invest

7,8%
66,13 €
67,30 €
71,03 €
76,66 €

18,988

361,06 lei

64,24 €
65,34 €
68,86 €
74,16 €

81,95€

80% |

8,5%

6317€
67,64 €
74,15 €
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Raport de evaluare intocmit: D Just eval invest

Cota indiviz4, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 33, corp A, jud. Arad, CF nr.
302024-C1-U34 Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/33, nr. CF vechi: 68277, cotd teren 15 mp/1.664 mp

[ | Amplasarea (zonarea) = —— A j
Suprafata totala teren 1604 mp
Suprafata teren in indiviza 15 mp
Cota 0,9%
Venituri unitare din deinerea dreptului 2,377 lei/mp
Curs la data de referinta 1 € = 5,083 lei J
r = Rata de actualizare (YTM RO + Rs) 7,8%
Rata fira risc (YTM RO, 10y, RON) 6,8%
Prima de risc specifici dreptului evaluat (Rs) 1,0%
Perioada luati in calcul pentru detinere 100 ani
B Veniturile generate /an 7,01 €/an
Cresterea anuali a fluxului 2,6%

PV - valoarea prezenti fluxur
CF = fluxul de numerar

r = rata de actualizare

g = cregterea

n = perioada

Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+r))*n] / (r- g)
Valoarea prezenti a veniturilor generate de detinere cota indiviza = CF, x factor de

actualizare
Factor actualizare 18,988

Valoare finald a cotel indiviza = Valoarea Economica a dreptului

676,99 lei

4

7,5% 78% | 80% 8,5%
 131,50€  124,00€ 12045€ | 111,05€
| 13394€  12618€ 12251€  11281€

141,80€ 133,18€  129,12€ 11844 €
153,70 € 143,73€ 139,05€ 126,83 €

706N 15930€ 15366€  13903€
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Raport de evaluare fntocmit: Jj} just eval invest

Centralizator valori:

DENUMIREA BUNULUI ST CARACTERISTICI Cotaindiviza Valoare justa

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, str. Varful cu Dor nr, 40,
1 parter, ap. 3, jud. Arad, CF nr. 321695-C1-U3 Arad, nr. top: 792/b/1/a/2/Ill,nr. | 57 mp | 164% | 2.572,56 lei
CF vechi: 57852

Cota indivizj, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 24, ap.
2 28A, subsol, jud. Arad, CF nr. 301409-C1-U32 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr.top: | 25mp | 1,6% | 1.128,32lei
275-295/a/a/1/1/1/XXVII-XXVII]/a

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 24, ap.
3 30, parter, jud. Arad, CF nr. 301409-C1-U33 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr.top: | 32mp | 2,0% | 1.444,24lei
275-295/a/a/1/1/1/XXX /11

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 3,
4 corp A, jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U33 Arad, nr. top: 232/8-11/I-111/3,nr.CF | 91mp | 57% | 4.107,07 lei
vechi: 68247

Cota indiviz4, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 4,
5 jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U3 Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/4, nr. CF vechi: 22mp | 1,4% 992,92 lei
68248

Cota indiviz4, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 5,
6 parter, corp C, jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U26 Arad, nr. top: 232/8-11/V, nr. CF| 22mp | 1,4% 992,92 lei
vechi: 59808

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 6,
7 parter, corp D, jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U40 Arad, nr. top: 232/8-11/VI 8mp | 0,5% 361,06 lei
Arad, nr. CF vechi: 59809 Arad

Cota indiviz4, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 33,
8 corp A, jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U34 Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/33, nr. CF | 15 mp | 0,9% 676,99 lei
vechi: 68277, cota teren 15 mp/1.664 mp
TOTAL 12.276,07 lei
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Raport de evaluare intocmit: j) Jjust eval invest

4 ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanfa si
precizia acestora, informatiile de piata care au stat la baza aplicdrii (inclusiv cantitatea informatiilor) si
scopul evaludrii, in opinia evaluatorului noile valori de inregistrare in contabilitate, pentru fiecare pozitie
sunt cele aferente coloanei VALOARE JUSTA

Suprafata

DENUMIREA BUNULUI ST CARACTERISTICI Proprietar
totala teren

Cota indivizd Valoare justa

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, str. Virful cu Dor nr-. 40,
1 |parter, ap. 3, jud. Arad, CF nr. 321695-C1-U3 Arad, nr. top: 792/b/1/a/2/1Il,nr. | Statul Romén 348 mp 57mp | 164% | 2.572,56lei
CF vechi: 57852

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 24, ap.
2 |28A, subsol, jud. Arad, CF nr, 301409-C1-U32 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr.top: | StatulRomén | 1.601mp | 25mp | 1,6% | 1.128,32lei
275-295/a/a/1/1/1/XXVII-XXVIil/a

Cota indiviz3, teren intravilan - situat fn loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 24, ap.
3 |30A, parter, jud. Arad, CF nr. 301409-C1-U33 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: Statul Roméan 1.601mp | 32mp | 2,0% | 1.44424lei
275-295/a/a/1/1/1/XXX/1I
Total cote teren STATUL ROMAN - 5.145,12 lei

Suprafata

DENUMIREA BUNULUI ST CARACTERISTICI Proprictar
totala teren

Cota indivizd Valoare justa

Cota indiviz§, teren intravilan - situat fn loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 3,
1 |corp A, jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U33 Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/3,nr.CF | Municipiul Arad | 1.604mp | 91mp | 57% | 4.107,07 lei
vechi: 68247

Cota indiviz4, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 4,
2 |jud. Arad, CF nr.302024-C1-U3 Arad, nr. top: 232/8-11/1-111 /4, nr. CF vechi: Municipiul Arad | 1.604mp | 22mp | 1,4% 992,92 lei
68248

Cota indiviz§, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 5,
3 |parter, corp C, jud. Arad, CF nr, 302024-C1-U26 Arad, nr. top: 232/8-11/V, nr. CF| Municipiul Arad | 1.604mp | 22mp | 14% 992,92 lei
| vechi: 59808

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolugiei nr. 45, ap. 6,
4 |parter, corp D, jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U40 Arad, nr. top: 232/8-11/VI Municipiul Arad| 1.604mp | 8mp | 0,5% 361,06 lei
Arad, nr. CF vechi: 59809 Arad —

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in loc. Arad, Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 33,
5 |corp A, jud. Arad, CF nr. 302024-C1-U34 Arad, nr. top: 232/8-11/I-111/33, or. CF | Municipiul Arad | 1.604mp | 15mp | 0,9% 676,99 lei
vechi: 68277, cotd teren 15 mp/1.664 mp o
Total cote teren MUN. ARAD I 7.130,96 lei

| TOTAL [ [12.276,071ei |

Membru Titular ANEVAR Membru Corporativ ANEVAR, Aut. 0366

- Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17364 valabili 2025 JUST EVAL INVEST SRL
Adm. Bojan Nicolae Emanoil
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Raport de evaluare ntocmit: _._E) Jjust evalj invest

5 ANEXE
Extrase CF
B Cficiul a= Cadastru si Publicicate imobiliars AdAD M- terere 126237
! Rirowl de Cadastry §¢ PLble lale Imobliard 4fad Ziva 29
B Lira 10
At Z024
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
f'.'?’."l?t'_‘.'."_f..: PENTRU INFORMARE | 1001812233027
Carte Funciard N, 321695-C1-43 Arad ||N | *H mumﬂ
A. Partea |, Descrierea imobilului
Unitate indlviduals Nr. CF verhi;57852

Adresa: Lec. Arad, St virtul Cu Bror, Nr. 40, EL. parter, Ap. 3, Jud. Arad
Parfl comune: Parti comurie: terenyl, coridorul de acces, poaui, inslalatiie comuene de apa-canal-glectr ritate

termoficare, - servilute de trecere in favoarea imobilulyui cu or.top.792/bfta/ Arad
Nr - _ Suprafaga |Suprafatal Cote parii . -
T Nr. cedastral cunstriits utda tmpll  comune Cote teren Dbservatii { Referinte
Al Top; : - 257153 25/348- b, supralala de 25 mp, compus)
792/bjYfar3 filt LE12;95, {din spativ cu ata destinole.
327348 |Teren aferert apartzmentulul
L1 =1 : 20i348:1.112/05 i 32/348 |
B. Partea II. Proprietar] sl acte N
Thscrieri privitoare ia dreptul de praprietate 51 alte dreptyri reale Refatinte ‘
2727725021989 , 1
Dispoilie nr 116/1999, ain (1/01/1999 emis de a1l 1
| Bl_ Intabuidare, drept & PROPRIETATECD Tl de apartamentare, afternsl — TTRLTTT
nationalizare irch rr 26611963, dobandil prin Lege, cota actuala 111
1} STATUL ROMAN ~ o el sl il B __—
el C. Partea [il. SARCINI . =
Inscrieri priving degmemarimintele dreptuiui de proprigtate, drepturi reale J Referi
de garantie si sarcini | SIEite
+ NUSUNT li

AT RO aNE) S talale e per ernethe Lege Ky IR0, Pagina 1 oin ?
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Raport de evaluare intocmit: ’J_E) just eval invest

» Cticiut de Cadastiu si Publictate Imehilara ARAD
. froul de Cadastru 51 Pubiic tate imobiliara Arad

ANCPE CARTE FUNCIARA NR. 301409-C1-U32
RRERRS P COPIE
Carle Functarg Nr 301409.C1-U32 Arad

A. Partea L. Descrierea imobilului

Nr CF vechiz 453806
Nr tooografic 275 295¢ia1/ 111 XXV
Unitate individuall XXVill/a

Adresa: Loc Arad, Boul REVOLUTIEL Nr. 24, Ap. 284, jud. Arad, subsol
PArti comune; tercnul pe durata existentei constructiei, casa scarii, condoare extericare cu grupurile sanitare,

dul. racord irstalatii glectrica, apa-canai
Nr P Suprafata [Suprafatal Cote par i .
crt Nr. cadastral construita_[otita (mp)|  comune Cote teren Qbservaiii / Referinte
Al |301409-C1-U32 59 - | compus din 2 boxe, cola din
i nart: comune 59/3786. teren af
L e 1 l _12p.25/1601 proprictate seat
B. Partea I\, Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur] reale Referinte
13169 /04/08/1993 - . ' _ S .
AL nr. o 3 ) e f )
B'I"mtnbu/lé"r'é". drept de PROPRIEVATE, Gobandit prin Construire, cota"i L
loctuala 11, cotamtaa 17y
| TILSTATUL ROMAN

i OBSERVATY fprovenity din conversia OF 453861
i )

e C. Partea lli, SARCINT.

Inscrierl privind dezm:nbf&mintele'drep:ului de proprietate, drepturi reale Referint
de garantie si sarcini €
KU SUNT_ N N ’ !
MY A fu taracted &Hn.li' £rota, St g i«e_zﬂm‘-‘a 4 uﬂ ESTEO0. Pugina 1 ﬁ.ru‘_
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Ra;;rt de evaluare Intocmit: J) Jjust eval invest -

5 Oticiul de Cadastry 5i Publicitale brob.liard AA0
. Biroul ge Cagasleu 3i Publicitate Imabioars Arad

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 301409-C1-U33
mINn COPIE
Carle Funciard Nr. 301409-C1-033 Arad

A. Partea |. Descrierea Imobilului
Nr, CF vechi 45386
Unitate individuals Nr. topografic:2 15-2957a/al1/171 KX

Adresa: _oc, Arad, Bdu’ REVOLUTIEL, Nr. 24, Ap. 30 A, Jud. Araa, parter
Partl comune: terenul pe durata cxistentel constructiei, casa scani, coridoare exteripare cu grupurile sanitare,

podul, racord instalati electrice, apa-canat,

Nr ‘ Suprafata Suprafai;a Cote parti = :
et Nr. cadastral construila Jutila fm pll comune Cole teren Oobservatii f Referinte
Al 1301409 C1 U323 5 s cermpus din coborare pavnita,
boxe. T8/3786 cota  din
[ construetd, 32/1601 cota din
| _J L o — ‘teren Broorielate de  srat
B. Par’:ea il Proprietari sl acte
Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptuni reaie Referinte
13169/ 04/08!1993 . ) ) -
M;t nr. & i
g1 |ntabulare, drépt de PROPRIETATE, dobandit prin Conslinre, cota - BRI
«actuala 1)1, cota initiala 11 - 2 H _
1) STATUI. ROMAN
| OBSERVATI: (provemta am conversia CF 4538E) 7]
. C. Partea Iil. SARCIN] .
Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie 5i sarcini )
NG SURTT A .

DErumEnt £308 Conbau ot L £ ararter porsangt, Oroteiate du prevederie § ogil Ky, 5772002, Pagina 1 gin 2
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Intocmit:  F) just eval invest

Raport de evaluare
, Oficiul de Cadastry ¢ Fubbtitale roobilisrd ARLD Mo cwrese ER4 Jubd )
7 F #Hiraul de Cadasiru § Publicitate imobitia+$ Arnd tiva 22
Luna 1
’ £ LTS 033
Pl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot vermears

AN(
“ L PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr 302024-C1-0J33 Arad

A. Partea | Descrierea imobikilui
Unitate individusis Nr. CF vecnn 68247

Adresa: Loc Arad. Bdut Revolutiel, e ‘irSMF jud. Arad, carp A

P& comune: terenuwl, Imprejmuinle, fea poarta pentru corpunle AB.C.DEF pentru corp A apt 1-33
condoarele de la demisct, holurile de ls parter, et ;11 sl 8, casele scarilor, casa Kfturior. ? debaraie I3
parter, grupurlie sanitare de ia parter, eta |, i, 1li, scara de svacuare £S1 ., structura de rezistents a cladirii,

fatadele, 1acordurie 1a instalati pentru apt. 18,23,.22 23 24 1 fisier ja eta] &

Nr . Suprafats Suprafaty Cote parti |- : T
| crt m cadastral construit _Jutils (my ptt ot Cote teren Observatii / Referinte 4
‘A1l Top. 238 298 -
ERYI011E S , - 1 I .
japartament compus din: {IEMNED 1 ateller electromecanic. 7 pasaje, 2 magazil, L GrUp sanftar, 1 vestiar
_ fisier. 1 debara EVAf 1 centrala telefonica WA 2 broun. cota tonstruita 298/5474; teren
aterent apart. in cota de 31/1664 rarte prosnstotes Ministeruiw Sanatstll —o~=tsrsiasrtihgs T ™
2. Partea Ii. Proprietari §! acte
Inscriert privitoare ls dreptul de propristate 3 site drepturi resle Referinge ‘
(20164 / 73/11/2004 _ B R e
{Hotarare nr 354/2004 emis de Consiliul Local Municipal Arad, i
gy |mtebulare, drept de PROFRIETATEPRIVATA .in rangul Incheiers ne| &1 .
11224412008, gobandit prin lene cota actuals i1 — =
(1) MUNCIPIGL ARAD oy 5 = |
! | OBSERVATH: {pravenita din conversia C7 68247} S '
¢ ¢ - —
7 C, Partea iil. SARCINI . e
ingerleri priving dermembrimintele Sreptulul de proprietate, dreptufi reale Referints
» de garantie gi sarcin o
NU SUNT . I ___ B -
saic=a 220 32 fm8celE Les Mo $F0ist *'J-;_'E.'n'.r"i
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Raport de evaluare

intocmit:  f) just eval invest
Ohziul de Cagast 5 Pubiicilate dmobiliars ARAD
- Hiruul de Codastru 5 Publicitats imakitara Avagd
v
CARTE FUNCIARA NR. 302024-C1-U3
COPIE
Carte Funciard Nr 302024 C1-U3 Arad
; |.;‘,'
o A, Partea |, Descrierea i .
E: initate individuaty Nr. CF vechi:66248
 Adresa: Loc. Arad. Bdul Revolute, /. 45, Jud Arag
1 g une: terenul, imprejmuirile, intrarea poarta pentry urlfe A.B.C.D.E.F pentru corp A apt. 1-33
e de Ia demisal, holurie de 1a parter. eta) |, fjeg: e Scarior. casa difturilor. 7 debarale Ia
file sanitare de la parter. etaj 1, 11, i), scara Cdifte P.S 1., structura de rezistenta a cladir,
1o insta £htru apt. 16,21,22.23, rla etaj il
‘cadastrat | Suprafate [Suprafatal Cote ] : .
A w _construits utid (mp)  com ote teren Observammefe;inte
: R A 1 | *"[ 22/1664 |in supratata de 73 mp compus
: iy proprietate 0 3 sali de sterlizare comun
o e personala |Petru ap 5.6.7.10.11,14.28,30
72/5474, "22/1664 proprietate
- |personala a Ministerulul,
'__ R - _Ls__a!}ﬂb;"-_ . - ——— —— |
' onre Ia dreptu! de Referinte l
* i
; e TN
d } Al
L |
lUpgrave hr. 558/2008; =
. FEtumarare Sobanditfin Comventie, /BB BRI
tLsla-i/8 : . ] A
A f L mureamorﬁ-cu-m(o!eﬂe-ifiﬂaﬂé
TONICA GABRIELA -1 tcta de145-5 frarte
) D CONVALn CF 48245
- . dahbd il o — 4
SR = N —
'-q_r Qi L D v, Umparare nr. 565/2007,
T Al mﬂ@ﬂﬁf@?&hﬁﬁﬁauw BAvana g Covventie | B3y
S e biss coto-inioia 15 o *
= 85 1 MIRCEA: cassion: ¢
= 21 ZAVOIANU-I0ANA MONICA SMARANDA :
":n 4 SER Wd‘-fr_-tm:r"r!zinfm CHIIVE i 5 Sl 2d £ -
A=15295 1 02/0272607
Eﬁﬂﬂ(t D¢ Vanzare Cumparare nr S562/2007;
14 Pl ‘miﬁ;ﬁfﬁ_a‘ﬁ-:ﬁ-dr FRQ&'—"E-:_?&-'{&,-:_;»;]-,; ares dobes e DNy rare TR
eRta-aciuata 0l rotd itiaia 1416 . Al
H COTAN MARIA Aecwsatons
| Rl ____-.j?!'-‘?:‘%ff?&i‘-- T e S SAPTN EArvessy TFfp 2 45
513_5}1* 07/0212007 o :
_{:;__ar.k_;gc_r l"f: Vanzare Cumparaie 3 ?1 2001
a5 ;ﬂfﬂ'ht.“rﬂ‘t‘.“d"ﬁ": e PROBKE thTEtumparare. Gebn T Erveate 819
SCEY ALtupin- 248, cota4mitinia-1/74 A3
L5} EHOBANY CELUS. hecasaierd ’
——_  OBSERYaN. ff"d‘l*f-""‘.f*_-!j-m. =ram CF £8748) B
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Rap_ort de evaluare intocmit: Q just eval invest

Y 4 Ofitiul de Cadastru gi Publicitate imobiliars ARAL
WLy  Birou de Cadastru 51 Publicitate imobiliars Arad %

p;f
" CARTE FUNCIARA NR, 302024-C1-U26
ST COPIE
Carte Funciara Nr. 302024-c1-u25 Arad N
———0,
A. Partea |. Descrierea i
Unitata Individual® 2 Nr. CF viechi:59808

Adresa; Lec. Arad, Bdul REVOLUTIEI, Nr, 45, Ap, 5, jud, Arad, pa
Partl comuna: terenul, imprejmulsite, intrarea poarta pentm
coridearele de la demisol, holurile de la parter, etaj |, | e scarllor, caza lifturilor, 2 debarale [
" parter, grupurile sanitare de la parter, staj |, I, |, scara .e‘t.:c e P.5., structurs de rezistenta a cladirii,

fatadela, racordurile [a Instalatii pentru apt. 18,21,22,23,24° \I‘i@‘ér la eta] I

Nr Suprafata (Suprafatal Cote i I -

ot Nr. cadastral construits |utifa {mp comggg\ «Cote teren Observatii / Referinte
jcompus din 5 parcan acoperite,

Al Top: 232/8-11/V 74 .
cota din parti comune ?4154?%

| | | | » lf{::;‘f _ teren af.ap.22/1664.proprietatea

ur e AB,CD.EF pentru corp A apt. 1-33,

i Ministerului_Sanatatii

B. Parted\i_Fedprietari si acte
Inscrien privitoare {a dreptul de prap?‘m\;a alte dw*&\%_ ) Referinte !
12244 2100772004 oS N s |
Act nr, 75/2004; ) i Y “’“’? _ .
B1 intabuiiare, drept de Paovmﬁﬁgmmur privat, d ba‘ﬁ@!t p@n in Lege) TR )
cota actuala 171, cota initiala 173> < 5 J
1) MUNICIPIUL ARAD ., ., ~* LANE ey

T OHSERVATN: Torovenia din t"ft’ﬁmﬂ CF 59508 !
L _ 1 . = §
1) \C, Partea ill, SARGINI”.

Inscrier! privind dezmem rammwrepmun de proprietete, dreptur} reale
_ ~ Eﬁ*ﬂg ‘garsfitie §i sarcini N fieferinge ‘
NU 5Uﬂ| NN ‘\ } o ' = e
O
e
s,
e,

=
x

Document care comine dats e caracter persana, protejste de provodenile Legii Nr. 67712001, Fagina 1 din 2
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Raport de evaluare

Oficiul de Cadastry 5i Publicitate imobifiard ARAD Nr'cerere  iasady

3
. 'r Biraul de Cadastru i Publicitate Imobitiars Arad Zius a7
',' Luna 10
” Anul 2003
ANLGE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ~Ced Veriicare

AN
T T PENTRU INFORMARE mﬂﬁ‘ ‘i“mil
LR SRS TR
Carte Funciard Nr. 302024-C1-1040 Avasd M'

A. Partea 1. Descrierea Imobilului

Unitate Individuals Nr. CF vechi:59809 Arad

Adresa: Loc. Arad, Bdul Revolutiei, Nr. 45, Ap. 6, Jud. Arad, parter, corp O

Péri comune: terenul, imprejmuirile, intrarea poarta pentru corpurile AB,C.D.EF pentry <orp A apt. 1-33,
caridoarele de {a demisol, holurile de ia parter, etaj 1, il si W), casele scarilor, casa lifturilor, 2 debacale a
parter, grupurlle ssnitare de {a partesr, etaj |, 1, I, scara de evacuare .51, structura de rezistents a dladirii,

tatadele, racordurile la Instalatii pentru apt. 18.21.22.23,.24, 1 fisier [o eta i,
Nr Suprafata [Suprafatal Cote parii | . .
I I rtl Nr. cadastral construith Etné (mp)| _comune Cote teren I Observatli / Referinte
la1| Top: 232/8- R | 5 |in supraf. de 25 mp, compus din
1MV Arad | i€ magazi. Cota parte dig
i l | constructil: 25/5474, Cota pa
i ‘ din teren: 871664 in propr
gL _ Ministerului  Sanatatii |
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrierl privitoare i dreptul de propristate 31 afte drepturi reale Referinge
12244 1 2110772004 B q ] |
|Hotarare nr, 75/2004 emisgde CLM Arad; o .
g1 |Intebuiare, drept de PROPRIETATE. domeniu privat -, dobandit prinl . AL
Lege, cota actuala /1 — " s .
1] MUNICIPUL ARAD § o -
= TH; (provanita din conversia CF 59809 Arad) R ——— 1
__C. Partea Iil. SARCINI . —
Inscriar privind dexmembriminteie dreptuiul de proprietate, drepturi reajs [ B
, te garanke 3i sarcin| eferinte ]
[ NUSONT — s ="y = — S S . 1
i .
T personal, protetate de prevederite Legu Ny, 677/208]. Pagina 1 d,ln.?
[ Pag.- 30
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Raport de evaluare Intocmit: i_) just eva »
4 Oficiul de Ladastru 5i *ubiicitate Imoblilars ARAD NI Cderg auam
' ’ Batowl de Cadastru §7 Fublicitates Imobiliars Arad Zraz i
e 10
/ Anud 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cag rericne

PENTRU (IMFORMARE
Carte Funcisrd Nr. 502024-C1-U34 Arad

sy TLITY WALy
o dRsattig a

[IESTEtHC T T

A. Partea |, Descrieres imobilulul

Unitate individuats
Adresa: Loz Ared, Bdul Revolutied, Ne. 45, Juo, Arag, corp A
Paérp comune: terenul, imprejmuinte,
coridoarele de la demisol, hoiurlie de {a parter, eraj

intrares poarta pentru corpurila AB,
b 4 si 1, casele scasilor, casa Hfturiiar, 2 debarale la

Nr CF vechi:68277

C,D.EF pentru corp A apt 31-33,

. structura de rezistents » cladinli

114-1i4433

| [

parter, grupurile sanitare de la parter. etaj ], i, I, scara de evacuars P51,
- foladefe racordunile fa instalatii pentru apt. 18,21,23.23 24, 1 fisier {a eta; 4
Nr | Suprafsta |Suprafatal Cote pani , N _
ot Nr, cadas_tial construith_|utila (mp]  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al Top: 23218 %0 ) 1 apartament compus din
! sala  sindicat, 1 hell  cota

ronstruita 50/5474; teren alerent
apart. in cola de 1571664 parte

] | |
| ’ | proprietatea . Ministerului ™
- - J i __iSanatatii R |
B. Partea Ii. Proprietari 5i acte
Inscriert privitoars Ia dreptut de proprietate $! site draptus renie Reférinia
20164 / 2371172004 oy - T
Hotarars nir. 354/2004 emis de Consliwi Local Municipal Arad; .
p1 |Intabulare dre 3 SRIVATA, in rangul incheierii nrl Al ——
112248/2004__dobangit prin Lege. cota achusta_ i/l - L ooy =
| 1) MUNICIPIUL ARAD )
“TOBSERVATI (proverita Gin conversis £F 683771 oo -
: ' C. Partea Il. SARCINI . :
Inscriar privind dezmembrimintele areptuky do proprietate, deaptunt? reale Refert
de garantie sl sercini unge
WU STRT | Sl et
Deoamer a8 fonpra date e R 4 . T TTRLE Uzaepl v €77 2852 = Pagira g d"f‘_.?_ o
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RAPORT DE EVALUARE

Nr. 7516 / 12 noiembrie 2025

ANEXA Nr 1 e =]
la Hotérérea Consiltulul Local &l |
Municipiulul Arad f.

Nr.égé din /471220251

« Terenuri »

AMPLASAREA pe raza UAT Mun. Arad (conform centralizator din sinteza evaluirii)
PROPRIETATI:

=
PROPRIETAR: Mun. Arad si STATUL ROMAN

MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925

CLIENT:
Adresa / sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad
UTILIZATOR: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL

EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entitati conform
legislatiei in vigoare

Evaluator JUST EVAL INVEST SRL, Aut. membru Corporativ ANEVAR 0366, administrator Bojan
Nicolae Emaneil, prin evaluator autorizat Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17364 valabili 2025




in atentia:

PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC, alte entititi conform legislatiei in vigoare

REF. Solicitare evaluare

Evaluarea proprietate imobiliard tip « Terenuri » localizate pe raza UAT Mun. Arad (conform
centralizator din sinteza evaludrii)

Stimati domni,

in conformitate cu cererea de servicii evaluare (comanda nr. 98299/03.11.2025), va Tnaintdm acest
raport de evaluare elaborat de JUST EVAL INVEST SRL pentru a furniza o estimare a valorii juste pentru
fnregistrarea in evidente financiar -contabile a proprietétilor imobiliare, localizate pe raza UAT Mun.
Arad (conform centralizator din sinteza evaluarii), detinute / administrate de Mun. Arad si STATUL
ROMAN, conform cu solicitarea de evaluare primita.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor edifia 2025,
valabile la data evaludrii, si este structurat astfel: o sectiune initiala cuprinzand sinteza evaluirii, urmata
de corpul raportului care confine prezentarea proprietatii evaluate, analiza pietei, analiza celei mai
bune utiliziri, metodologia de evaluare si evaluarea, precum si anexele raportului.

Cu stima,

Bojan Nicolae Emanoil

Administrator JUST EVAL INVEST SRL
Str. Cozia, nr. 8, Corp A, ap. 3

Mun. Arad

telefon: 0744 871 229

e-mail: arad@justeval.ro



SINTEZA EVALUARII

Executant raport de evaluare ]UST EVAL INVEST SR.L.

Reprezentant legal Nicolae - Emanoil Bolan
Prin evaluator autorizat Nicolae Emanoﬂ Bojan, leg. 17364 valablla 2025
Data predaru raportulul 12 noiembrie 2025

Active aflat In proprietatea / administrarea Mun. Arad, proprietari Mun. Arad si STATUL ROMAN,
conform centralizator:

Suprafata

DENUMIREA BUNULUI §1 CARACTERISTICI Proprietar

MP

| Teren extravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, zona str. Mislinului, CF nr. .
330888 Arad, r. cadastral 339886, tarla 201 parcelaDe 1764 | MunlcipiulArad | 422mp | 422mp | 100,0%
Teren mtravﬂan situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vénitori

nr. 2-4, CF nr. 366738 Arad, nr. cadastral 366738 StatulRomin | 3105mp | 3.105mp | 100,0%
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vanitori
nr. 2-4, CF nr. 366756 Arad, nr. cadastral 366756, Lot 1 TDI,

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vanitori
4 inr.2-4,CFnr. 364775 Arad, nr. cadastral 364775, nr. top.: 8592/1 Arad (nr. Statul Romén 615 mp 615 mp 100,0%
CF vechi: 58507 Arad, CF el. nr. 302909 Arad, 1. top.: 8592/3 Arad)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Toth Sandor,

Statul Roméin 1.365mp 1.365 mp 100,0%

CF nr, 367435 Arad, nr. cadastral 367435 ol Municipiul Arad | 68.587mp  68.587 mp . 100,0%
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Gh. Sion nr, 20,
! 6 CF nr. 345032 Arad, nr. top.: 352-353/a/1/8 ] Comuna Muregel 494 mp 494 mp 100,0%
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Piata Girii nr. 1, bl..
7 A sc.G,ap. 27, parter, CF nr. 300526-C1-U72 Arad, nr. top.: 12-15-20- Statul Roméin 2.658 mp 40 mp 1,5%
25/3/1/1/3-9-11/3/XXVIl, cotiteren 40/2658mp ___ -
TOTAL 74628

Client MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925

Utilizator: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA SI
ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entititi conform legislatiei in vigoare.

Utilizarea desemnata: Evaluare pentru raportarea financiari (Stabilirea valorilor actuale, la data de
referintd a evaludrii), ca valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile, a
activelor supuse evaluirii.

Tipul valorii:

v «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund
voie intre doud pdrti aflate in cunostintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat
obiectivly.

v" Pentru bunurile care au valoare de piat3, valoarea justi este identici cu valoarea de piaja.

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate, nefiind necesaré nicio excludere sau abatere de la SEV 106 Documentare si raportare (IVS
106).

* Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005



Restrictii:

Acest raport de evaluare este destinat numai utilizirii desemnate (valori juste pentru inregistrare
in evidentele financiar - contabile) si numai pentru uzul Utilizatorului. Raportul de evaluare sau
oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii
fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sd aparj;

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale; Sunt exceptate de la prevederile prezentate
partile care potrivit reglementirilor In vigoare (conf. legislatiei}) au acces la informatiile din
prezentul raport.

Publicarea, partiali sau integral, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea fati de terti in afara Clientului/Utilizatorului evaludrii,
nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate
fn urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorilor estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare stabilit
(valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile), aceasta nu poate fi utilizata in
combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este valida;
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intocmit: [}y just eval invest

"~ RAPORT DE EVALUARE

Raport de evaluare

1 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 _Identiﬁcarea si competenta eva-luatorului

Identificarea o JUST EVAL INVEST SRL, Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366
evaluatorului:
o Adresa evaluatorului - date de corespondenti
=  Mun. Arad
= Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap.3, jud. Arad
» Telefon: +40.257.338.429; 0744.871.229
*  E-mail: arad@justeval.ro; justeval2012@gmail.com
o Reprezentantlegal: Bojan Nicolae Emanoil - administrator

Certificare

Prezenta evaluare a fost realizata de citre JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia), autorizatie nr. 0366, prin Evaluator Autorizat Membru
Titular ANEVAR, Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17364 valabili 2025;

Declardm cd acest raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea Standardelor de Evaluare a bunurilor,
in vigoare la data redactirii, precum si a Codului de Etici al profesiei de evaluator autorizat adoptat de
ANEVAR,

Raportul a fost realizat in limitele cunostintelor si informatiilor disponibile la data evaluirii, fir3 a omite
in mod deliberat informatii relevante care pot influenta concluziile.

Opinia de valoare exprimati reflectd exclusiv rationamentul profesional al evaluatorului, formulat in mod
independent, obiectiv si nepirtinitor, fird influente externe sau conflicte de interese.

Confirmam cai:

o Nu s-a convenit cu Clientul / Proprietarul sau Utilizatorul desemnat o anumiti valoare sau un
interval de valori care s3 fie atins prin evaluare;

o Remuneratia pentru realizarea raportului nu este conditionati de rezultatul evalurii si nu depinde
de obtinerea unei anumite valori;

o Evaluatorul nu are un interes direct sau indirect asupra proprietitilor evaluate;

o Inrealizarea raportului nu s-a beneficiat de asistenta semnificativa din partea altor persoane decit
evaluatorul semnatar.

Raportul este destinat exclusiv scopului declarat i utilizatorului desemnat mentionat in cuprins. Orice alti
utilizare a raportului in afara acestor limite nu beneficiazi de conformitate garantati cu SEV 2025 si
exonereazd evaluatorul de orice rispundere profesionali.
Declaratia evaluatorului:

Bojan Nicolae Emanoil, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 17364 valabild 2025, “Declar ci atat eu cit si
rudele mele de gradul intéi:

a) nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilele in cauza, la
procesul de evaluare si la rezultatul evaluirii;

b) nuavem nici un interes direct sau indirect asupra imobilelor supuse evalurii;

1.2 . Identificare/Descrierea raportului

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. Nr. 7516 / 12 noiembrie 2025 in baza de date a evaluatorului;
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Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, ediia 2025, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinta a evaluarii, cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 106
Documentare si raportare (IVS 106).

Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.
1.3 Identificarea clientului (solicitantul)

Conform termenilor de referin{i ai evaluarii cupringi in Acordul - cadru 32385/07.04.2025, contractul
subsecvent de servicii nr. 1 la acordul cadru nr. 38234 /25.04.2025.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza Comenzii 98299/03.11.2025.

Clientul (solicitantul) prezentului raport este MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925, adresa / sediul: Mun.
Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad..

1.4 Identificarea destinatarului

Destinatarii prezentului raport sunt MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925, directiile/compartimentele
de specialitate, precum si alte entitdti conform legislatiei in vigoare.

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Prezentul raport se adreseazi exclusiv directiilor/compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
Mun. Arad, in calitate de Utilizatori.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terfe parti in afara
Utilizatorului prezentat anterior, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale prejudicii produse
partilor in dreptin cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului
este doar fatd de Utilizatorul desemnat §i nu poate fi extinsa fati de niciun tert.

Orice tert care primegte o copie a prezentului raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decatin
cazul in care este autorizata de citre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Orice tert care detine o copie a prezentului raport de evaluare fira sa fi fost identificat de citre evaluator
ca utilizator, sau firi a avea atributii legale sau reglementate in legdtura cu prezentul raport de evaluare,
nu este considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.6 Scopul evaludrii
Evaluare pentru raportarea financiara (Stabilirea valorilor actuale, la data de referin{d a evaludrii), ca
valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile, a activelor fixe din patrimoniul

institutiei. Raportul de evaluare sau valorile opinate in acesta, nu vor putea fi utilizate pentru niciun alt
scop decit cel declarat;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si In nicio altd circumstan{d sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat in alte scopuri.

1.7 Data evaluarii
Data de referinti a evaluirii este consideratd 3 noiembrie 2025

Data predarii raportului 12 noiembrie 2025.
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1.8 Identificarea activului supus evaluirii (obiectul evaluirii)

In conformitate cu comanda de evaluare primitd, activele supuse evaludrii (in scopul Inregistririi in
evidentele financiar contabile) sunt:

Suprafata
MP

Municipiul Arad 422 mp 422 mp 100,0%

DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI Proprietar

!Teren extravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, zona str. Maslinului, CF nr.
1339888 Arad, nr. cadastral 339888, tarla 201, parcela De 1764

Teren intravilan - situat \n jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vanitori
nr. 2-4, CF nr. 366738 Arad, nr. cadastral 366738 | o J |
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vanitori

nr. 2-4, CF nr, 366756 Arad, nr. cadastral 366756, Lot 1 TDI, StawlRomdn | 136Smp ~ 136Smp  100,0%
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vanitori

4 inr.2-4, CF nr. 364775 Arad, nr. cadastral 364775, nr. top.: 8592/1 Arad (nr. Statul Romén 615 mp 615 mp 100,0%
CF vechi: 58507 Arad, CF el. nr. 302909 Arad, or. top.: 8592/3 Arad) | |

z;‘;r“ ;‘:;:‘;ga:mgt;‘:tc': ;;‘;‘:;’;ﬁgg Arad, loc. Arad, str. Toth Sandor, | Municipiul Arad  68587mp | 63.587mp  100,0%
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Gh. Sion nr. 20,
CF nr. 345032 Arad, nr. top.: 352-353/a/1/8 |
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Piata Garii nr. 1, bl.
7 A, sc. G, ap. 27, parter, CF nr. 300526-C1-U72 Arad, nr. top.: 12-15-20- Statul Romén 2.658 mp 40 mp 1,5%
-125/3(1/1/3:9:11/3/XXVIl, cotiteren 40/2.658mp __ S

TOTAL 74.628

Statul Roman 3.105 mp 3.105 mp 100,0%

Comuna Muregel 494 mp 494 mp 100,0%

Proprietati situate in pe raza UAT Mun. Arad (conform centralizator din sinteza evaluarii), iar conform
inscrierilor din cartea funciari apartine Mun. Arad si STATUL ROMAN, proprietar.

Evaluatorul a avut la dispozitie copii extrase de carte funciard, puse la dispozitie de citre client, anexate
prezentului raport si considerate parte integranti.

Ipoteza: Valoarea proprietitii a fost determinati in ipoteza cé proprietatea este libera de sarcini, legalitatea
inscrierii in evidentele financiar contabile fiind considerats legali;

Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinti existenta unui titlu definitiv §i executoriu care sj stirbeasci
integritatea dreptului de proprietate.

Clasa activelor evaluate:
v' Terenuri
Terenuri Evidenta terenurilor se tine separat pentru:

o terenuri;

O amenajari la terenuri.

o In evidenta analitic3, terenurile pot fi evidentiate pe urmitoarele grupe:
terenuri agricole, silvice, terenuri fird constructii, terenuri cu zacaminte,
terenuri cu constructii i altele. .
o Amenajdrile la terenuri cuprind lucridri cum ar fi: racordarea la sistemul
de alimentare cu energie electrici, lucririle de acces, imprejmuirile si altele
asemenea.

o Potrivit legii terenurile nu sunt supuse amortizirii, dar amenajirile la
terenuri se amortizeaza pe o durata de 10 ani

Nota* Prezenta evaluare nu cuprinde amenajirile la terenuri, valorile opinate sunt
doar pe terenuri

1.9 Cadrul juridic al reevaluirii

Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea i conducerea contabilitafii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
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instructiunile de aplicare a acestuia, emis de MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, (actualizat) a
prevederilor din ANEXA cuprinzind Normele metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitdtii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare
a acestuia evaluarea se face astfel:

Evaluarea initiald: Activele fixe trebuie si fie evaluate la:

v costul de achizitie, pentru cele procurate cu titlu oneros;

v costul de productie, pentru cele construite sau produse de
institutie;

v valoarea justi pentru cele dobindite gratuit. (ex. donatii,
sponsorizari).

Valoarea justi se determini pe baza raportului intocmit de specialisti si
cu aprobarea ordonatorului de credite, sau pe baza unor evaluari
efectuate de regula de evaluatori autorizati;

Cheltuieli ulterioare Cheltuielile ulterioare efectuate cu un activ fix corporal dupa
achizitionarea, finalizarea acestuia sau primirea cu titlu gratuit care au
drept scop mentinerea parametrilor functionali stabiliti initial, se
inregistreaza in conturile de cheltuieli atunci cind sunt efectuate
(reparatii curente);

Cheltuielile ulterioare vor majora costul activului fix corporal atunci
cdnd au ca efect imbundtatirea performantelor fatd de parametrii
utile (reparatii capitale) si conduc la obtinerea de beneficii economice
viitoare;

Obtinerea de beneficii economice viitoare se poate realiza fie direct prin
cresterea veniturilor, cresterea potentialului de servicii furnizate, fie
indirect prin reducerea cheltuielilor de intretinere si functionare;

in cazul cladirilor, investitiile efectuate trebuie si asigure protectia
valorilor umane si materiale i imbunatitirea gradului de confort si
ambient sau reabilitarea si modernizarea termica a acestora;

La expirarea contractului de Inchiriere valoarea investitiilor efectuate la
activele fixe luate cu acest titlu, se scad din contabilitatea institufiei
publice care le-a efectuat si se Inregistreaza in contabilitatea institutiei
care le are in patrimoniu sau a agentului economic, pentru a majora
corespunzator valoarea de intrare a activelor fixe respective, potrivit
contractelor incheiate;

Evaluarea la data intocmirii  Un activ fix corporal trebuie prezentat in situatiile financiare la valoarea
situatiilor financiare de intrare mai putin ajustarile cumulate de valoare.

Ajustirile de valoare cuprind toate corectiile destinate s3 {ind seama de
reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data intocmirii
situatiilor financiare, indiferent dacd acea reducere este sau nu
definitiva.

Ajustirile de valoare pot fi ajustiri permanente, denumite si amortizari,
si/sau ajustéri provizorii, denumite ajustdri pentru depreciere in functie
de caracterul permanent sau provizoriu al deprecierii activelor fixe
corporale.
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Ajustdri pentru depreciere Institugiile publice pot inregistra ajustiri pentru deprecierea activelor
fixe corporale la sfarsitul exercitiului financiar, pe seama cheltuielilor.

In situatia in care ajustarea devine total sau partial fara obiect, intrucat
motivele care au dus la reflectarea acesteia au incetat si mai existe fntr-
0 anumitd masura, atunci acea ajustare trebuie diminuati sau anulati
printr-o reluare corespunzitoare la venituri.

In situatia in care se constati o depreciere suplimentari fati de cea care
a fost reflectats, ajustarea trebuie majorati.

Deprecierea unui activ fix corporal poate apare in situatiile:

deteriorarii fizice a activului;

incetdrii sau apropierii tncetirii cererii sau nevoii de servicii
furnizate de activ;

bunul va fi inutilizabil sau trebuie cedat;

existd o decizie de oprire a constructiei unui activ inainte de
terminare sau punere in functiune;

performanta sa in furnizarea serviciilor este inferioari celei
preconizate;

v' modificiri de tehnologie sau legislatie in domeniu.

AN NN

AN

ORDONANTA nr. 81 din 28 august 2003 ( *actualizatd*) privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice

Extras:
Art. 2

(1) Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare, vor inventaria
si vor reevalua activele fixe corporale si activele fixe corporale in curs, aflate in patrimoniul
o) A ”

Art, 21

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determinarii valorii juste a acestora, tinindu-
se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cind valoarea contabili
diferd semnificativ de valoarea justi.

Art. 22

Incepand cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in
patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o dati Ia 3 ani, in conditiile previzute la art. 21,
de o comisie numiti de conducitorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementarilor legale In vigoare, rezultatele reevaludrii urmand a fi inregistrate in contabilitate pani la
finele anului In care s-a efectuat reevaluarea.

Art, 23

(1) Se supun reevaludrii activele fixe corporale apartinind domeniului public al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale, date in administrare regiilor autonome, care, potrivit art. 2 alin.
(2) lit. ¢) din anexa la Hotirdrea Guvernului nr. 1.553/2003 privind reevaluarea imobilizirilor
corporale si stabilirea valorii de intrare a mijloacelor fixe, cu modificirile ulterioare, nu au fost
reevaluate.

(2) (2) Reevaluarea se efectueazi, in conditiile previzute la art. 21, de o comisie numits de conducatorul
institutiei publice titulare a dreptului de proprietate sau de evaluatori autorizati conform
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reglementirilor legale in vigoare, rezultatele reevaludrii urmand a fi inregistrate in contabilitatea
institutiei titulare a dreptului de proprietate pani la finele anului 2008.

Art. 7

(1) Sunt considerate active fixe corporale obiectul sau complexul de obiecte ce se utilizeaza ca atare §i care
indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

a) au o valoare de intrare mai mare decit limita stabilita prin hotarare a Guvernului;
b) au o durati normala de utilizare mai mare de un an.

Art. 9

Activele fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, care nu se supun amortizdrii, sunt
urmatoarele:

a) bunurile care apartin domeniului public al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale
potrivit legii, inclusiv investitiile efectuate la acestea;

b) activele fixe corporale din patrimoniul serviciilor publice de interes local care desfisoara
activititi de naturi economics, a caror uzura fizica §i morala se recupereaza prin tarif sau pret, potrivit
legii;

¢) activele fixe corporale aflate in conservare, precum §i rezervele de mobilizare care sunt
evidentiate in contabilitate ca active fixe corporale;

d) lacurile, baltile, iazurile, care nu sunt rezultatul unei investitii;
e) terenurile;

/] bunurile din patrimoniul cultural national;

g) bunurile utilizate in baza unui contract de inchiriere;

h) bunurile de natura armamentului si tehnicii de lupta.

Art. 12
Prin valoarea de intrare a activelor fixe corporale si necorporale se intelege:

a) valoarea reevaluata in conformitate cu prevederile legale;

b) costul de achizitie pentru activele fixe corporale si necorporale procurate cu titlu oneros;

¢) costul de productie pentru activele fixe corporale i necorporale construite sau produse de
institutiile publice;

d) valoarea justi pentru activele fixe corporale si necorporale dobandite cu titlu gratuit, estimata
la inscrierea lor in activ pe baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului
de credite.

Art. 13
Prin valoarea de intrare a terenurilor se intelege:

a) valoarea reevaluati in conformitate cu prevederile legale;

b) costul de achizitie pentru terenurile procurate cu titlu oneros;

¢) valoarea justi pentru terenurile dobandite cu titlu gratuit, estimata la Inscrierea lor in activ pe
baza raportului intocmit de specialigti §i cu aprobarea ordonatorului de credite.

ORDIN  Nr. 3471 din 25 noiembrie 2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institugiilor publice
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ART.1

(1) Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimonial Institutiilor publice
se realizeazd actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale
ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.

(2) Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determindrii valorii juste a acestora la
data bilantului, tindndu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei,
atunci cand valoarea contabili diferd semnificativ de valoarea justa.

(3) Valoarea justd a unui bun este definiti la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare" din cap. II
"Aprobarea, depunerea §i componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind
organizarea §i conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile
publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice
nr. 1.917/2005, cu modificirile si completirile ulterioare. Pentru bunurile care au valoare de piat3,
valoarea justi este identici cu valoarea de piati

(4) Valoarea justi se determin3 pe baza unor evaluiri efectuate, de reguld, de evaluatori autorizati
conform reglementirilor legale in vigoare.

1.10 Extrase din practica evaluatorului / Standarde
Proprietatea imobiliari din sectorul public include active imobiliare obisnuite generatoare de numerar ca
siactive care nu genereazi numerar, precum si active specializate, care includ active de patrimoniu si active
protejate, active de infrastructurs, clddiri publice, instalatii pentru furnizarea serviciilor de utiliti{i publice
§i active recreationale.
Instructiuni de aplicare

IPSAS 17 abordeazid modelul costului dupi cum urmeaz3:

»Ulterior recunoasterii initiale a unui activ, un element de imobiliziri corporale ar trebui inregistrat la
costul sau minus orice amortizare acumulati si orice pierdere acumulati din depreciere.”

Abordarea prin costul de inlocuire net - IPSAS 21

»Conform acestei abordiri, valoarea actualizati a potentialului de servicii rimas al unui activ se determina
ca fiind costul de inlocuire net al activului.

valoare justa

Valoarea justd reprezinti, de asemenea, valoarea potentialului de servicii al unui activ pentru
entitatea/unitatea sau pentru proprietarul activului, ca de exemplu beneficiile economice viitoare
incorporate in activ sub forma capacititii de a contribui, direct sau indirect, la fluxurile de numerar si de
echivalente de numerar ale entititii respective.

Potentialul de servicii este comensurat a fi nivelul capacitatii productive care ar trebui inlocuite daci
entitatea ar fi lipsitd de respectivul activ.

In timp ce evaluatorul ofer# o estimare a valorii activului pentru persoanele decidente din cadrul entitatii,
acestia sunt cei care vor decide daca valoarea estimati trece de testul valorii juste.

Valoarea justd ia in considerare conceptul de valoare de piatd. Cu toate acestea, termenul de valoare Justd
este un termen generic utilizat in contabilitate. Conceptul de valoare Justd este mai larg decét cel al valorii
de piatd, care este specific proprietitii. Valoarea Justd poate include un surogat pentru valoarea de piatad, in
cazurile in care valoarea de piatd nu poate fi identificat credibil.
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1.11 Tipul si premisa valorii

Valoarea justi: ,Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazd cu scopul determinarii valorii juste a
acestora, tinindu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de preful pietei, atunci cand
valoarea contabil diferd semnificativ de valoarea justa”.

Valoarea justi a unui bun este definiti la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare” din cap. Il "Aprobarea,
depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind organizarea si
conducerea contabilititii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice §i instructiunile
de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917/2005, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Valoarea justi, Conform ORDINULUI nr. 1917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind organizarea si conducerea contabilitdtii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia (*actualizata).

v «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
intre doud pdrti aflate in cunostintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu preful determinat obiectiv».
v Pentru bunurile care au valoare de piat3, valoarea justa este identica cu valoarea de piata.

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 5,0861 lei (cursul
valabil publicat de BNR)

Valoarea opinat reflectd cea mai buni utilizare a activului supus evaluarii, utilizarea curenta / existenta.
1.12 Natura si amploarea activititii evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Prin asumarea si primirea temei, evaluatorul a solicitat clientului documentele necesare evaluarii, fara a

efectua o verificare a legalititii acestora, aceasta fiind in sarcina clientului. Conform contractului de servicii

evaluare, evaluatorul a identificat si utilizatorul raportului de evaluare precum §i scopul evaludrii.

Actiunile intreprinse de evaluator dupa asumarea prestdrii serviciilor, pot fi centralizate astfel:

Restrictii si

Amploarea SN
p limitari

Specificatii

] Amploarea investigatiilor este limitatd la analiza
Identificarea . }

oprietitii documentelor si informatilor asa cum au fost acestea Nu a fost cazul

prop ; prezentate evaluatorului de catre client prin

reprezentantii.

Analiza tehnica si Evaluatorul a culese date cu privire la tipul si natura

economicid a imobilului, modul de utilizare / exploatare actual.
. . i . - N =) Nu a fost cazul

activului supus Informatiile cu privire la “starea tehnica si economica” a

evaludrii imobilului au fost primite de la client (prin reprezentant)

Colectarea datelor
despre
amplasament, aria
de piata (localitate,
zond, vecindtdti)

Analize, interpretari

si calcule

© Just Eval Invest

cu ocazia realizdrii inspectie.

Evaluatorul a realizat o documentare relevantd despre
amplasament, localitatea de amplasare, zond, vecinatati
prin identificarea si accesarea anumitor surse publice sau
private de informatii, informatii despre proprietiti
comparabile (vinziri, cotatii, oferte, venituri si cheltuieli,
rate de actualizare/capitalizare, etc.)

in urma analizei, evaluatorul a ales metodele cantitative,
sistemele tehnicile si rationamentele de ordin calitativ
utilizate pentru estimare.

Nu a fost cazul

Nu a fost cazul
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In vederea documentirii si colectdrii datelor despre vecinitate §i zon3, precum si a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.13 Natura si sursa informatiilor utilizate
Documente avute la dispozitie (puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant):
o Extrase de carte funciarj;
Date preluate de evaluator:

o Informatii privind piata imobiliard specifici (preturi, etc.), informatii existente pe site-urile de
specialitate (ex: www.imobiliare.ro; www.olx.ro; www.storia.ro; www.remax.ro etc;

o Informatii din baza de date a evaluatorului, colectate cu ocazia altor evaluiri de patrimonii sau
monitorizari de proiecte.

o Informatii existente pe Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica
http://www.insse.ro/cms/).
Informatii publicate de Comisia Nationala de Strategie si Prognoza: https://cnp.ro/
Informatii din baza de date https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar

Informatii cuprinse in baza de date https://www.kroll.com/en/cost-of-capital

Alte informatii specifice.

O 0O 0 0

1.14 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative
A. Ipoteze semnificative:

Evaluatorul a examinat documentele bunurilor (extrase de carte funciari si centralizator conform comandi
98299/03.11.2025) si a identificat propriettile conform datelor din OCPI si/sau a documentelor primite.

o Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de citre client si au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri
sau investigatii suplimentare;

o Valoarea opinati in raport se bazeazi pe dreptul de proprietate deplin asupra terenului, liber de
sarcini, litigii, servituti sau alte restrictii de natura juridici care ar putea afecta valoarea;

o Se presupune cd terenul isi pastreaza categoria de folosingi si destinatia urbanistici conform
reglementdrilor aplicabile la data evaludrii;

o Sepresupune ci terenul are acces legal si ci utilititile prezentate (daci este cazul) sunt disponibile
in conditiile descrise;

o Nu s au fost luate in considerare modificiri ale reglementirilor urbanistice (PUG/PUZ) care si
afecteze drepturile de construire sau utilizarea terenurilor supuse analizei. Evaluarea nu constituie opinie
juridica si nu presupune verificiri suplimentare ale situatiei urbanistice, cadastrale sau fiscale;

o Nu au fost identificate elemente care sa afecteze utilizarea terenului: poluare, risc geotehnic,
arheologic, de mediu etc. In lipsa studiilor tehnice, se presupune ci nu existi astfel de riscuri (exceptie
partial terenul identificat in CF 367435 Arad, categoria de folosinti neproductiv, teren neimprejmuit-
inundabil, suprafata de 59.965 mp;

o Nu au fost analizate costurile necesare pentru demoliri, dezafectiri sau relociri de utilititi, daci
este cazul;

o Valoarea opinatd reflectd conditiile pietei la data evaludrii si nu anticipeazi evolutii viitoare ale
pietei, cererii'sau politicilor fiscale locale;

o  Sepresupune cd dreptul de utilizare / folosinti aferent cotei indivize (din CF 300526-C1-U72 Arad)
ramane valabil si opozabil pe toati perioada analizati, fird suspendiri, anuliri sau restrangeri legale;

o Evaluarea terenului in cota indiviz3, are in vedere faptul ci cota indivizi nu conferi posesie
exclusivd, nu permite separarea fizicd a terenului si nu genereazi un drept independent asupra unui lot
delimitat. Evaluarea nu presupune partajul si nici posibilitatea valorificirii cotei tn mod independent de
constructii si de restul coproprietarilor;
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o Se presupune ci valoarea economica a cotei provine exclusiv din fluxurile de venit (taxa de
folosint3) si nu din posibilitatea vAnzirii terenului liber sau a obtinerii unei folosinge exclusive asupra unei
portiuni determinate;

o Se presupune ci taxa anuali de folosin{i este incasati regulat, fira Intarzieri, si se ajusteaza anual
conform ratei de crestere estimate. Evaluatorul nu poate garanta stabilitatea taxei sau politicile fiscale ale
autoritatii locale;

o Se presupune ci nu existi piatd activd pentru tranzactionarea cotei indivize (doar impreuna cu
constructiile edificate pe teren), iar valoarea de piatd nu poate fi determinata prin metoda comparatiei de
piata.

o Metoda de evaluare a cotei indiviz3, prin venit (DCF) este justificatd deoarece cota indiviza nu poate
fi valorificatd autonom in piatj, iar venitul recurent reprezinta singurul beneficiu economic identificabil.

B. Ipoteze speciale semnificative: Nu sunt.

1.15 Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii

fn realizarea prezentului raport de evaluare, in estimarea valorii, evaluatorul nu a primit asistentd din
partea nici unei persoane (specialist), evaluatorul nu a fost nevoit s3 apeleze la un furnizor extern de
servicii. Evaluatorul nu a folosit In prezenta evaluare “Modele de evaluare” in sensul standardului SEV 105,
de tipul (ex: AVM).

Evaluatorul a aplicat rationamentul propriu profesional in estimarea valorii. Evaluatorul a folosit
abordirile / metodele din cadrul abordarilor, prezentate in SEV 103 Abordari in evaluare.

1.16 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)
Evaluatorul nu a identificat factori ESG care sa influenteze valoarea opinata, valoare justa

1.17 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat (evaluare pentru raportarea financiard, ca
valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile), si numai pentru uzul Utilizatorului.
Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care urmeaza si apari; Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si
asumat prin contractul de prestiri servicii evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru
niciun alt scop decat cel declarat.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa sine
rispunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asumai responsabilitatea fatd de terti in afara clientului i utilizatorului evaluarii, nu se
accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizati in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este valida.

1.18 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementari

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025,
adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia), in vigoare la data de
referintd a evaluarii

o SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

o SEV 101 Termenii de referinti ai evaluarii (IVS 101)

o SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 103)

o SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
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o SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

o SEV 203 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Legislatia aplicabila:

o 0.G. nr.81/2003 actualizati - privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimonial
institutiilor publice;

o H.G. nr. 1553/2003 privind reevaluare imobilizirilor corporale si stabilirea valorii de intrare a
mijloacelor fixe;

o Ordinul MF 3471/2008 - privind reevaluarea activelor fixe din patrimonial institutiilor publice;

o Ordinul nr. 1.917 /2005 *actualizat

o Alte acte aplicabile domeniului

Devieri de la standarde:

In prezentul raport pot exista devieri de la SEV, justificarea acestora fiind rezultatul legislatiei aplicabile,
iar efectul in evaluare NU este o evaluare care induce erori.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordant3 cu reglementdrile standardelor de evaluare
mentionate anterior, cu normele §i cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. (JUST
EVAL INVEST SRL are implementat §i mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII in
conformitate cu cerintele standardului SR EN 1SO 9001:2015/1SO 9001:2015, pentru domeniul de
activitate COD CAEN 7022);

Atit JUST EVAL-INVEST SRL cit si evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de raspundere profesionali.
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2 Ceamai buna utilizare

Desi conceptual de cea mai buna utilizare se foloseste in special in valoarea de piata, analiza CMBU a unei
proprietiti este o etapa importantd a procesului de evaluare prin care se identificd contextul in care
participantii de pe piati si evaluatorii selecteazi informatiile comparabile de piati. in anumite situatii o
astfel de analiza este necesara si adecvata.

< Pornind de la consideratiile valorii proprietatilor publice (ghidate de tintele sociale si politicile
publice) cea mai buna utilizare a activelor aflate in domeniul public sau privat al UAT - urilor, se
referd la utilizarea lor naturald (pentru care au fost achizitionate / construite).

< Datoriti utilizirii nelucrative a acestui segment de active (proprietiti) acestea nu raspund la fortele
de piat3, astfel de utilizdri nu pot da nastere valorii de piat3, a cirei baza poate fi numai cea mai
buni utilizare economica. Cea mai buni utilizare in cazul activelor (proprietatilor) publice sau
private din cadrul UAT-urilor, poate fi exprimatd numai prin prisma potentialului de acordare de
beneficii publice (calitate a serviciilor).

CMBU pentru terenul analizat (drept deplin, proprietate UAT / STATUL ROMAN)

Evaluarea a fost realizati in raport cu cele patru criterii cumulative:

CMBU Concluzie evaluator
Utilizarea este guvernatd de reglementarile urbanistice (PUG / PUZ /
Legal permisa Reglementiri UTR). UAT poate decide concesionarea, inchirierea sau

valorificarea terenului doar in conditiile legii.

In cazul terenurilor libere, apartinind UAT / STAT, se permite dezvoltarea
Fizic posibila unor constructii compatibile cu parametrizarea urbanisticd (POT / CUT,
retrageri, acces, utilititi, etc).

O dezvoltare este fezabild financiar doar dacd terenul este pus in circuit
Fezabila financiar economic (concesiune, inchiriere, licitatie etc.). In lipsa unei folosiri
economice, terenul nu genereazi valoare de piata.

Cea mai buna utilizare este utilizarea permisd urbanistic care poate genera
valoare de piatd sau venit economic (ex.: construire si concesionare). Pentru
scopuri patrimoniale ale UAT, cea mai bund utilizare poate fi si una non-
economicd, daca maximizeaza beneficiul social.

Maxim productiva

% Pentru terenul analizat in CF 300526-C1-U72 Arad, proprietatea este detinutd fn cotd indivizd (co-
proprietate), iar pe teren existi constructii. Cota indiviza nu conferd posesie exclusivd, nu permite
utilizare separati si nu poate fi tranzactionati ca teren ,liber de sarcini” fird acordul
coproprietarilor.

CMBU Evaluare in cazul cotei indivize de teren
Teren intravilan, inscrisd in CF, Utilizarea actual3 este legala

Legal permisa

s e TR Cota indiviza nu permite separarea fizica a unei suprafete determinate

N R natean Proprietarul nu poate dezvolta, inchiria sau utiliza exclusiv terenul

Cea mai buni utilizare nu este dezvoltarea terenului, ci valorificarea
dreptului economic (venitul)

Maxim productiva
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3  Analiza pietei

3.1 Consideratii privind piata si segmentul de piat3 al proprietatii evaluate
Piata imobiliara reprezinti cadrul in care are loc schimbul de proprietaiti intre cumpéritori si vinzitori,
prin negocierea prefului, intr-un context influenat de raportul cerere-oferti si de utilitatea perceputi a
proprietitii. in cazul terenurilor intravilane cu potential de dezvoltare, decizia de achizitie este puternic
influentata de utilizarea posibil (urbanism - POT, CUT), de fluxul de clienti si vizibilitatea comercials.

Proprietatea evaluatd — teren intravilan, cu destinatie pentru dezvoltare — se incadreaza intr-un segment
de piata relativ activ, orientat citre investitii imobiliare cu randament. Segmentul este caracterizat de:

o pozitionare urbanj,

o interes din partea dezvoltatorilor privati,

o lichiditate ridicatd daca terenul are vizibilitate, acces si PUZ / POT / CUT favorabile.
Piata este locald, iar valoarea este determinati de atractivitatea zonei, densitatea populatiei si
accesibilitatea terenului.

3.2 Analiza cererii pentru terenuri intravilane (dezvoltare comerciali / retail)

Factori determinanti ai cererii

Cererii pentru terenuri intravilane comerciale ii sunt specifice urmitoarele:
o Dinamica dezvoltarii urbane — extinderea retelelor de retail (supermarketuri, bricolaj, medical).
o Traficul auto si pietonal — terenurile vizibile, cu acces facil, au cerere constanti.
o Randamente investitionale (yield) — investitorii urmiresc chirii predictibile si randamente 6~8%.
o Reglementari urbanistice clare (POT/CUT) — terenurile cu PUZ aprobat sunt cele mai atractive.
Profilul cumpiéritorilor
o Retaileri mari / ancore comerciale (supermarketuri, farmacii, bricolaj).
o Dezvoltatori imobiliari (retail parc, showroom, birouri mici).
o Investitori individuali interesati de chirii comerciale stabile.
Tendinte actuale
o cerere ridicatd pentru terenuri cu front stradal generos si acces multiplu;
o interes crescut pentru terenuri in proximitatea cartierelor noi rezidentiale;
o retailerii concureazi pentru locatiile cu vizibilitate mare — preturi peste media pietei.
Cerere potentiald / latenti
Se activeaza in cazul:
o aparitiei unui PUZ favorabil,
o autorizarii unei noi zone rezidentiale,
o dezvoltarii unor noi artere rutiere.
Concluzie cerere: Cerere constanti si selectivi, orientati citre terenuri cu potential de dezvoltare
imediata.

3.3. Analiza ofertei de terenuri intravilane
Caracteristici ale ofertei

Oferta de terenuri pentru dezvoltiri este relativ redusi in zonele consolidate si vizibile.
Factori-care influenteazi oferta
o PUZ-ul existent — terenurile fir3 urbanism aprobat au lichiditate reduss.
o Frontul stradal — accesul si vizibilitatea determini pretul.
o Disponibilitatea utilitdtilor — energie electrici + api + canalizare = conditie esentiald pentru retail.
Tendinte in oferti
o terenurile bune sunt achizitionate rapid de retaileri (piat3 "off-market");
o multe proprietd{i apar ocazional si dispar repede.
Comportamentul ofertantilor
o Vanzatorii solicitd adesea preturi ridicate, bazate pe perceptia ,valoarea este dati de potential”.
o _Negocierea este obignuits, fn special daca terenul nu are PUZ / POT/CUT clar.
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Concluzie oferti: Oferta este limitatd si neomogend, preturile fiind influentate puternic de parafnetrii
urbanistici si de pozitionare.

3.4 Corelarea cerere-ofertd pentru terenuri intravilane (in special comerciale)

In municipiul Arad, piata terenurilor comerciale se caracterizeazi prin:

o cerere ridicatd pentru terenuri cu vizibilitate i trafic intens;

o oferti reduss, in special in zone centrale sau pe artere principale;

o tendinti de crestere a preturilor pe segmentele premium.
Observatii de piata:

e Terenurile cu PUZ comercial si front stradal mare au valori > 200 €/mp.

e Terenurile fird documentatie urbanistica clara se tranzactioneazi la 100-150 €/mp.
Concluzii:

Piata terenurilor intravilane pentru dezvoltiri comerciale este o piatd a vinzatorului, caracterizata prin:
o cerere ridicata,
o ofertd limitat3,
o preturi in crestere pe segmentele vizibile.

Tendintele generale ale pietei terenurilor in zona respectiva (rurald/urbana, extravilan/intravilan);

o Extravilan - crestere
o Intravilan - usoari crestere, cu reducerea numarului de tranzactii
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4 Abordari in evaluare

Pentru terenurile identificate:

Teren extravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, zona s-t_r. Maslinului, CF n?. B Munici];it;l 252— 1
339888 Arad, nr. cadastral 339888, tarla 201, parcela De 1764 _ Arad . mp
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vanitori nr. Statul 3.105
2-4, CF nr. 366738 Arad, nr. cadastral 366738 Romén _mp
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vanitori nr. Statul 1.365
2-4, CF nr. 366756 Arad, nr. cadastral 366756, Lot 1 TDI, Romén | mp_
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vanitori nr. Statul 615
2-4, CF nr. 364775 Arad, nr. cadastral 364775, nr. top.: 8592/1 Arad (nr. CF RomAn o
vechi: 58507 Arad, CF el. nr. 302909 Arad, nr. top.: 8592/3 Arad) | .
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Gh. Sion nr. 20, Comuna 494 ?
CF nr. 345032 Arad, nr. top.: 352-353/a/1/8 Muregel | mp |

Tehnica comparatiilor relative si a analizei prin clasament

Avand in vedere caracteristicile specifice ale pietei imobiliare - in mod natural imperfectd - precum si
particularitdtile terenurilor evaluate, s-a considerat adecvati utilizarea analizei comparatiilor relative ca
metoda principald de fundamentare a opiniei de valoare.

Aceasta tehnica implic3 evaluarea relatiilor dintre tranzactiile / ofertele comparabile, fara a realiza ajustiri
cantitative exacte. In cadrul acestei abordiri, se analizeazi vanziri sau oferte de proprietati similare, cu
scopul de a stabili dacd acestea sunt superioare, inferioare sau echivalente proprietdtii subiect, din
perspectiva caracteristicilor relevante. Diferentele intre comparabile nu sunt exprimate procentual sau
valoric, ci sunt reflectate prin pozitioniri calitative (de tip interval).

In completarea acestei metode, s-a utilizat si tehnica clasamentului comparabilelor, care consti in
ordonarea vanzarilor analizate in functie de gradul de similaritate generald cu subiectul evaluat. Aceasti
abordare permite observarea sensibilititii pietei fai de elementele specifice de comparatie si conduce la
identificarea pozifiei relative a fiecirei vanziri fati de proprietatea evaluati.

In situatiile in care intervalul de preturi rezultate este restrans si comparabilele sunt omogene din punct
de vedere al caracteristicilor, opinia asupra valorii poate fi exprimata sub forma unei valori punctuale,
reflectind comportamentul tipic al pietei la data evaludrii.

In cazul de fats, au fost aplicate ambele metode mentionate, asigurand astfel un cadru solid pentru
formularea unei concluzii bine fundamentate privind valoarea justd.
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1. Teren extravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, zona str. Mislinului, CF nr. 339888 Arad, nr.

cadastral 339888, tarla 201, parcela De 1764

Amplasare:

Elementul de COMP.

333451

Identificare C£F 319380 CF 302896
Suprafata 1,15Ha 1,50 Ha 1,00 Ha 0,92 Ha 2,67 Ha 5,00 Ha
Pret total vanzare / ofertare 13977 € 14.782 € 9.858 € 15.000 € 20.018 € 73911 €
Preful unitar- unitatea de comparatie 12.154 €/Ha 9855 € /Ha 9858 €/Ha 16.304 €/Ha 7497 € /Ha 14.782 € /Ha
Tip comparabili oferta preem. oferta preem. oferta preem. oferta preem. oferta preem. oferta preem.
Marja de negociere (%) , absoluta 0% | 0€ 0% |  0€ % | o€ [ow| o€ [on| o€ 0% | 0€
Pret de vanzare ajustat 12.150 €/Ha 9.850 € /Ha 9.860 € /Ha 16.300 € /Ha 7.500 € /Ha 14.780 € /Ha
Ajustari specifice tranzactionarii
1. Drepturl de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare (%) / total 0%| 0€/Ha |[0% | 0€/Ha 0% |0€/Ha| 0% | 0€/Ha |0% | 0€/Ha | 0% [ 0€/Ha
Pref ajustat 12150 €/Ha 9.850 €/ Ha 9860 €/ Ha 16300 €/Ha | 7500 €/Ha | 14780 €/ /Ha
extravilan arabil/nu | extravilan arabil/nu | extravilanarabil/nu|  extravilan extravilan extravilan
2. Resrictii legale / de mediu Se cunosc Se cunosc se cunosc arabil/nuse arabil/nuse |arabil/nu se cunosc
Ajustare (%) / total 0% | O0€/Ha [ 0% | 0€/Ha 0% |0€/Ha 0% | 0€/Ha [0% | 0€/Ha | 0% | 0€/Ha
Pref ajustat 12.150 €/Ha 9.850 €/Ha 9.860 €/Ha 16300 €/Ha | 7500 €/Ha | 14780 €/Ha
:;::l‘:s:e'/:dﬁg E::Qg:‘]de da/da/da da/da/da dafda/da da/da/da da/dajda da/dafda
|Cheltuieli intabulare, schite cadastrale 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
| Ajustare (%) / total 00%] 0€/Ha [00%] 0€/Ha 00% |0€/Ha 00%| 0€/Ha [0,0%] 0€/Ha | 00% | 0€/Ha
Pref ajustat 12,150 €/Ha 9.850 € /Ha 9.860 €/Ha 16300 €/Ha 7500 €/Ha 14.780 € /Ha
4, Conditii de finanjare normale normale normale normale normale normale
Ajustare (%) / total 0% | 0€/Ha 0% | 0€/Ha 0% |0€/Ha| 0% | 0€/Ha [ 0% | 0€/Ha | 0% | 0€/Ha
Pref ajustat 12150 €/ Ha 9.850 €/ Ha 9.860 €/Ha 16300 €/Ha | 7500 €/Ha | 14.780 €/Ha
| 5.Conditii de vinzare nepartinitoare nepartinitoare nejrartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
|Ajustare (%) / total 0% | 0€/Ha | 0% | 0€/Ha 0% |O€/Ha 0% | 0€/Ha | 0% | 0€/Ha | 0% | 0€/Ha |
Preg ajustat 12.150 € /Ha 9.850 €/Ha 9.860 €/ Ha 16300 €/Ha | 7.500 €/Ha 14.780 € /Ha
|£Condiﬁi ale pietei 03-Nov-25 23-Sep-25 18-Jul-25 14-May-25 12-Aug-25 19-Sep-25
| Ajuistare (%) / total 0% 0 €/Ha 0% 0 €/Ha 0% |0€/Ha 0% | 0€/Ha | 0% | 0€/Ha 0% 0€/Ha
12.150 € /Ha 9.850 €/ Ha 9.860 €/ Ha 16300 €/Ha 7.500 € / Ha 14.780 € /Ha
min 0,75 €/mp
max 1,63 £/mp

median 1,19 €/mp

Valoare justa
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Comparabilele in baza de date a evaluatorului

2. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vanitori nr. 2-4, CF nr. 366738
Arad, nr. cadastral 366738, suprafata 3.105 mp

3. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vanitori nr. 2-4, CF nr. 366756
Arad, nr. cadastral 366756, Lot 1 TDI, suprafata 1.365 mp

4. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Calea 6 Vanitori nr. 2-4, CF nr. 364775
Arad, nr. cadastral 364775, nr. top.: 8592/1 Arad (nr. CF vechi: 58507 Arad, CF el. nr. 302909 Arad,
nr. top.: 8592 /3 Arad), suprafata 615 mp

Aplicarea ajustarilor calitative, pentru elementele care nu pot fi cuantificate valoric dar influenteazi
decizia investitorilor: au fost considerate, suprafata, utilitatile zonei, accesul la transport public / parciri,
vadul comercial / flux pietonal §i auto , densitate populatie fn zona de captare

Clasificarea comparabilelor pe baza nivelului de similaritate globald si a preturilor ajustate.

Metoda comparatiilor relative reflectd modul in care participanii la piatd iau decizii de achizitie: prin
compararea alternativelor existente si ajustarea relativi a caracteristicilor fiecirei optiuni.

In acest context, metoda este cea mai potrivitd pentru terenul analizat, intrucit existi suficiente
comparabile relevante in piata.

Tindnd cont de faptul cd pe teren sunt edificate constructii aparfinand altui proprietar, a fost selectat
valoarea similard minima din interval
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Raport de evaluare

Elementulde comparatie

|PRET TRANZACTIE / OFERTARE ___

| Preful de vinzare ] ofertare wiir

'A]'ustare (%) / Ajustare valorica

 Pre{ unitar ajustat _

Drept de proprietate transmis

Pref ajustat

Ajustare (%) / Ajustare valorica

| Restrictii legale - coeficienti urbanistici

|Ajustare (%) / total

Pret ajustat

Condip‘i de ﬁnan;are

E!'.SLJ\EEEL I

Conditii de vinzare

e
1Ajustare (%) / Ajustare valorica

| Pret ajustat

Cheltuieli imediat urmatoare dupa

cumpdrare

;Ajustare {%) / Ajustare valorica

 Pret ajustat

Conditii ale piefei (nmpul)

Ajustare (%) / Ajustare valoricd

Prefajustat

Circumstantele vinzirii
Ajustare (%) / Ajustare valorica

Prefajustat

{Localizare

Prefajustat

Alustare Ll/ Ajustare v valonca

Ajustari specifice imobilului

Utilizare (curf:l constructu]
Ajustare (%) / Ajustare valorica

}?L%E!!!.s}it
Calificativ

Calificativ

J.

___Comparabilal

ARED IMAR

-20% | -42€

[ -20% |

intocmlt.

) just eval invest
_ G nparabzlaz Comparabila 3 _

Strada Eftimie Murgu
285.000 €

Compar abila 4

" |Strada Andrei Saguna

2.030.350 €
5.801 1 mp

12470€/mp |

oferta
-25€

oferta
20% | -21€

169,67 €/mp

(integral)

. 99,76 €/mp _

104,47 €/mp

350,00 €/mp
oferta
20% | -70€

| 8358€/mp

280,00 €/mp

deplm | deplin (integral) deplin (integral) | deplin (integral) |
| 00% | 0,00€/mp | 00% | 0€ 0,0% 0€ 00% | 0€
169,67 €/mp 99,76 €/mp 83, 58 €/mp 280,00 €/mp
intraw}ilan /medii | intravilan /mari mari " “#REF! r #REF!
-50% | -8, 48 €/mp | 00% : 0,00 €/mp -5 0% | -4,18 €/mp 0,0% | 0,00€/mp
161,19 €/mp 99, 76 €/mp 79 40 €/mp 280 00 €/mp
Oblectlve ve/numerar | 51mllar 51m11ar : snmllar
00% | 000€/mp | 00% | 000€;"m|:| | 00% | DOD_An_p 0,0% 000€/mp
161,19 €/mp 99,76 €/mp | 79,40 €/mp 280,00 €/mp
tranzactie tranzactie tranzactie tranzactie
neparnnimare nepartinitoare nepirtinitoare |  nepértinitoare |
00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp | 00% | 0,00€/mp | 00% | 0,00€/mp
_ 161,19€/mp 99,76 €/mp 79,40 €/mp | 280,09,§k/mp
fara fara fara fara
0,0% 1 000€/mp | 00% | 0,00€/mp | 00% | 0,00 ﬂwp | 0,0% !0,00€/mp |
161,19 €/mp 99 76 €/mp 79, 40 €/mp 280,00 €/mp |
data evaludrii | data evaluarii data evaluarii data evaluarii |
00% | 000€/mp | 00% | 0,00€/mp [ 00% ' DOD_[mp 0,0% | 0,00€/mp |
161,19 €/mp 199,76 €/mp 7940 €/mp 280,00 €/mp |
asa cum este | asa cum este asacumeste |  asacumeste |
| 00% | 000€mp | 00% | 000€/mp 0,0% | _0,00€/mp | 0,0% | 0,00€/mp |
161,19€/mp | 99,76 €/mp 7940€/mp | 280,00€/mp |

ARED UTA | __ Confectii _
00% | 000€/mp | 50% | 5€

161,19 €/mp 104,75 €/mp_
rezidential rezidential

145,07 €/mp

[

14507 ¢€/mp -

94,28 €/mp _

_ 9428 €/mp

1-10,0%] -16,12€/mp | -10,0% |-1048€/mp| 0,0% | 0,00€/mp |

10 0% | 8 € ' -10 0% -28€
87,34 €/mp | 252,00 €/mp
mlxt, comerual comerc1a1
0 0% 10,00 €jmp
| _8734€/mp | 252,00€/mp

similar

complete
~ similar
DA / suficiente
~ similar
 mare

similar

[ 8734€/mp

[ "252,00€/mp

Cahf icativ mfenor
Cahf Tcativ’ supenor

_ Comparabila3]

similar

Opinie comparabila

inferior

. Comparabilaz} ~  similar |
Comparabila 1! slmllar
e R ety s
oo Comparabilad;, s“pemr

Valoare justa

© Just Eval Invest
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Raport de evaluare fntocmit: j} Jjust eval invest

5. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Toth Sandor, CF nr. 367435 Arad, nr.
cadastral 367435, suprafata 68 587 mp

Abordarea prin venit

In abordarea prin venit evaluatorul analizeazi capacitatea imobilizarilor de a genera venituri viitoare
(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiprii.

Abordarea prin venit include doud metode de bazi:

o Capitalizarea directd, numiti si capitalizarea veniturilor, se utilizeazi cind exist3 informatii
suficiente de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cind existid
informatii despre tranzaciii sau oferte de vanzare de proprietiti imobiliare comparabile. Capitalizarea
directd converteste venitul anual agteptat intr-o indicatie a valorii proprietdtii folosind o rati de
capitalizare sau prin multiplicarea venitului cu un factor adecvat acelui tip de venit.

o fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), se utilizeazi pentru evaluarea proprietatilor imobiliare
pentru care se estimeaza ca veniturile si/sau cheltuielile se modifici in timp. Metoda fluxului de numerar
actualizat necesitd luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Cand se foloseste aceastd metods, evaluatorul trebuie s3 utilizeze previziuni ale veniturilor si cheltuielilor
din aceastd perioadd, precum si valoarea terminal3, care apoi sunt convertite in valoare prezentd prin
tehnici de actualizare. Previziunile sunt, de reguld, puse la dispozitia evaluatorului de citre client sau pot
fi realizate de citre evaluator.

Se intelege deci ca cele doud metode nu se pot substitui una celeilalte; capitalizarea se aplici in evaluarea
proprietitilor imobiliare ajunse la maturitate, aflate pe piete, ideal, in echilibru, cu un comportament liniar
al variatiilor; actualizarea fluxului de numerar se aplici in evaluarea proprietdtilor imobiliare care nu au
ajuns la maturitate si/sau aflate pe piete in care schimbirile sunt dese, imprevizibile sau greu previzibile,
inregistrand salturi mari, neliniare.

Pentru evaluarea proprietitii analizate, s-a considerat adecvati utilizarea metodei capitalizdrii veniturilor
din inchiriere

Formula de calcul utilizata: Vrendamen: = Venitul net din exploatare / c
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Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornmd de la analiza evolutiei nivelului si
structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificindu-1 cu asa numita capacitate beneficiara,
definitd prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliara: teren) pentru furnizorii
capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital imprumutat pe termen lung). In cadrul
prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a utilizat nivelul rentabilititii care s-ar putea
obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care s-ar putea percepe de la un potential chirias.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a ajustat VBP cu gradul de neocupare (pierderile din
neocupare si necolectarea chiriei din intervalul de piatd al proprietdtilor asemdndtoare.)

Scizind cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
exploatare (VNE). Acesta a fost capitalizat (impartit la rata de capitalizare) rezultand valoarea capitalizata.

Rata de capitalizare reprezinti relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul cdruia un venit
se transforma in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este realizata
(cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar etc.).

Rata este influentati de mai mulfi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fatd de evolutia inflatiei
in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in trecut de
proprietiti similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de piata
imobiliard privind tranzactii (inchirieri, vAnzari, camparari) incheiate. Dacd aceste informatii lipsesc estimarea
ratei de capitalizare poate fi efectuati pornind de la o rata de baza deflatati la care se adauga o prima de risc.

fn cadrul prezentei lucriri, tindnd cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piati a chiriilor la
proprietiti imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activititi, dar i ludnd in
considerare caracteristicile proprietiitii evaluate, s-a selectat o rati de capitalizare de 6,8 % Rata fararisc (YTM
RO, 10y, RON).

In cazul existentei de teren in exces sau surplus, acesta se aduni la valoarea capitalizat3 ajustat3 cu cheltuielile
de adecvare rezultind valoarea proprietatii.

Calculul se prezinta astfel:

Denumire: teren Explicatii
i 1.1 Teren categoria neproductiv 59.965 mp neproductiv, inundabil
1 1.2 Teren curfi constructii 2.525mp Teren imprejmuit-Patru terenuri de tenis amenajate
1.3 Teren curti constructii 4900 mp Teren imprejmuit-Opt terenuri de tenis amenajate
1.4 Teren curti constructii 695 mp Teren 1 neimprejmuit-un teren de tenis amenajat
1.5 Drum | 502 mp Teren ng—:lx_np!'e]mmt-!)rum si parcare
1 Total teren conform CF v 68.587 mp' conform documente
2 Chirie potengiala r 575 €/luna media piegei 0,8 €/mp
3 Venit Brut Potential Anual (VBP) r 6.898 € crt. 2x 12 luni
4 Grad de ocupare 100% Conform analiza de piata
5 Total 1 Venit Brut Efectiv (VBE) r 6.898 € ctr.3xcrt.4
6 Cheltulell exploatare , r 0€ at+b+c
7 Vemt net dln exploatare r 6.898 € . cm5-crt.6
8 Rata de capitalizare v 6,8% rata medie capitalizare
" 9'Valoare proprietate in exploatare ~ 8.120 mp ,’ 100.990 € crt. 10 /ctr. 11
unitari medie:” 12 €/mp Val, unitara raportata la suprafata utila ]
10 Total 2 Teren neproductiv, contributor i 59.965 € con51derat 59.965 mp
unitara teren neproductiv: 1,0 €/mp media pietei |
Valoarea proprietitii in starea de la data 161.000 €

818.862 lei ctr.9 + crt. 10
2,35 €/mp

evaludrii (rotunjit)

Valoare unitara pentru intreaga proprietate

Data evaludrii " 03-nov.-25

Curs1€= ¥ 50861lei

© Just Eval Invest | Pag. 20
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6. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad loc. Arad, str. Gh. Sion nr. 20, CF nr. 345032 / Arad,
nr. top.: 352-353/a/1/8

‘R_G)r-.=-1f_\'w IORA

Elementu] V(nglmpq;p’t‘e X ] mparabila _)__ - L‘ompqrabili 7 _(Sjﬁ)ll])txlj(lbilll_nl. _ Comparabila5
5 ul rezsdentiad T ) = cartierul rezidential
Arad, str.Gh. Sion nr.20 I ona Aradul Ne Dumbrava Newa - . : e
Srfim Aradu Nou
| o (S _ L ArdulNag ) et e
PRET TRANZACTIE / OFERTARE sspone | ! : | 47.000€

400 mp
Al s : i | | L, T 2
de vinzare / ofertare unitar - | | 117,50 €/mp

oferta

stare (%) / Ajustare valorici ) | -20% ! -22€ 1-20%_ -23€ {20% | -24€ T -20% .‘ -25€
tunitar ajustat .. BBze/mp | 91M4€/mp | 7629€/mp | 9400€/mp | 100,00€/mp

.Drept de proprietate transmis | lin (integral | deplin (integral] | deplin ]lnteg_[alj deplin (integral) | deplin [ilitegral)r |
Bjustare (%) / Ajustarevalorics | 00% 1| 000€mp | 00% | 0€ | 00%] _100% ] 0€ | 00% | 0€
.Prefajustat i 878 | 91,44 €/mp 76, 29 €/mp 94,00€/mp = 100,00 E/EIE i
Restrictii legale -« cueﬁclentl urbamsuu mtmvﬂan an /medii | intravilan / medii mtrav1lan an / medii | _intravilan / medii
‘Ajustare (%) / total _ 0% | 000 €/mp | 00% [ 0,00€/mp " 00% [ 000€/mp " 0% | 0.00€/mp
Prefajustat R 9144€/mp L 7629€/mp 94,00 €/mp I 100,00 €/mp
:Conditii de finantare [ Ohlecu\w_g_rgr similar similar | similar similar
Austare (%) [ Ajustarevaloricd __ . ___ | _00% [ _000€/mp  00% 000€/mp | 00% [ 000€/mp  00% 0MEmp 00% | 000€/mp
‘Prefajustat 87,82 €/mp 91,44 €/mp | 7629€/mp 94,00 €/mp | 100,00 €/mp
Conditiide vinzare tranzactie nepartinitoare | nepdrtinitoare nggi!'umtoare ) | nepiirtinitoare | ._nepdrtinitoare
0% | 00% | 000€/mp | 0,0% | 000€/mp | 9:9_9’9, 1 0,00€/mp | 0.00€/mp

.9 €/mp _ 100,00 €/mp

"Cheltuieli imediat urmitoare dupa cumpérare
Iyuslzre (%) / Ajustare valorici

i

BN

I

i 00% I 000€/mp 00% f"?og/mp
{_ 91,44€/mp L, 7629€/mp |
,{

]

1

i

i

- — | ;_t_iata evaludrii data evaluaru datevaluirii | "dataevaludrii )
00% ] 000€/mp | 00% ' 000€/mp 00% [000€/mp [ 00% | 000€/mp 00% |
. _8782% 91,44 €/mp 76,29 €/mp -1" . 9400€/mp | 10000 €/mp )

|
slmllar 1

00% { 0,00€/mp {

91,44 €/mp

similar . similar I
00% [ 00 00% | 000€/mp 0 /mp
7629€/mp | 9400€/mp . 100,00 €/mp

L 00% |
87,82€/mp

" str. Arhitect Milan | Toscana Residence Dumbrava Noua
[Locaitzare’, - | mwiNew | Tabnacg‘ﬂs:l |__avdutow | AN oy
Ajustre (%) / Ajusare valorici L 50% 1 _000€mp | 00% | (3] 4€ TTop | o€ | o | o€
‘Pretajustat - 87,82 €/mp 91 4 €/mp . 8011€/mp | 94,00 €/mp 100,00 €/mp
Uﬂlimre el . Similar g smllar ) similar _ smllar e 751;11_1_]31{_7 !
@mre(%ﬂA]usmrevalonca 00% | 000€/mp  00% | 0,00€/mp { 0% | 0,00€/mp | 0,0% | 0,00€/mp|

[ _8782€/mp | 9144€mp | 8011 9 9400 €/mp
min 80,11 €/mp
., max100,00€/mp

- median 91,44 €/mp

Valoare justa 45.173 €
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7. In cazul CF nr. 300526-C1-U72 Arad, obiectul evaludrii il constituie o cotdl indiviza dintr-un teren
intravilan categoria ,curti-constructii”’, fard posesie exclusiva asupra vreunei porfiuni determinate
a terenului si fara dreptul de a dispune independent de aceasta. Cota indiviza este asociatd in mod
direct unei constructii existente, iar drepturile coproprietarilor sunt interdependente.

fntrucat cota indivizi nu poate fi valorificatd distinct pe piatd, nu poate genera folosinti exclusivi, nu poate
fi dezmembrati si nici nu poate fi tranzactionata ca un teren liber de sarcini, metoda de evaluare bazati pe
comparatii de piatd nu este aplicabild. Nu exista tranzactii suficiente, reprezentative si verificabile cu cote
indivize de teren, astfel ci piata nu este activa pentru acest tip de drepturi.

fn situatia in care dreptul evaluat nu este asupra activului fizic in integralitate, ci asupra unui drept
economic derivat, evaluatorul a determinat valoarea economicd a dreptului. S-a pornit de la ipoteza ca:

1. dreptul evaluat genereazi un beneficiu economic masurabil, si

2. dreptul evaluat nu poate fi valorificat prin vinzare sau folosin{a exclusiva.
in cazul de fat, beneficiul economic mdsurabil este reprezentat de taxa anuald de folosintd a terenului,
proportionald cu cota indivizd detinutd. Valoarea cotei nu rezulti din valoarea matematicd a terenului

(Valoare teren x Cota), ci din dreptul de a incasa un flux de numerar viitor garantat pe durata detinerii
dreptului.

Pentru determinarea valorii acestui drept s-a utilizat Abordarea prin venit - metoda capitalizdrii fluxurilor
de numerar (DCF), prin actualizarea fluxurilor viitoare de venit (taxa anuald), pe durata de 100 ani, cu o
rati de actualizare corespunzitoare riscului aferent (8% /an) si o rati de indexare (crestere) de 2,6% anual.
Formula aplicata:
Valoarea prezenta a veniturilor generate de detinere cota indiviza (PV) = CF, x factor de actualizare
Unde:
PV - valoarea prezent3 fluxuri
CF = fluxul de numerar
r = rata de actualizare
g = cresterea
n = perioada
Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+r})"n] / (r- g)
Astfel, valoarea rezultatului reprezintd valoarea economica a dreptului, nu valoarea de piati a terenului in
integralitate. Metoda reflecta faptul ¢3, din perspectiva coproprietarului, cota indiviza nu genereaza drept
de utilizare asupra terenului, ci genereazi exclusiv un flux de venit.
In concluzie, aplicarea abordirii prin venit este justificatd deoarece:

o este singura metodi care reflectd natura dreptului evaluat,

o nu existd piatd pentru cote indivize de teren,

o valoarea reald pentru proprietar deriva din venitul obtinut, nu din terenul fizic.

Pentru a evalua robustetea rezultatului si gradul de dependenti al valorii fatd de variabilele utilizate in
modelul DCF, s-a realizat o analiza de senzitivitate asupra celor doua variabile critice ale modelelor pe
venit:
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o rata de actualizare (r) - reflectd riscul asociat fluxurilor viitoare de numerar si gradul de
incertitudine privind incasarea taxei;

o rata de cregtere a taxei (g) - reprezinti ipoteza de indexare anuali a taxei incasate (influenfati de
inflatie, decizii ale autorititii publice etc.).

Raport de evaluare

Analiza a fost efectuatd pe mai multe scenarii (Pesimist, Mediu, Optimist) si pe o matrice r x g, pentru a
observa cum variazi valoarea economici a dreptului in functie de aceste inputuri. Prin modificarea
simultand a celor doud variabile, modelul pune in evidenti sensibilitatea valorii finale la schimbarea ratelor
de crestere si a ratelor de actualizare.

Rezultatele arati ci:

* o crestere a ratei de actualizare (r) determini o scidere a valorii economice, deoarece viitoarele
incasdri devin mai putin valoroase in prezent;

* o crestere a ratei de indexare (g) determind o crestere a valorii economice, deoarece fluxurile
viitoare cresc pe durata contractului;

¢ valoarea obtinuta in scenariul ,Mediu” este stabili si se situeaz3 intre extreme, ceea ce valideazi
ipotezele de lucru.

Prin aceastd analizd se demonstreazi ci valoarea dreptului nu este rezultatul unei ipoteze unice, ci
rezultatul unei verificiri pe intervale de variafie rezonabile ale inputurilor critice, ceea ce creste
credibilitatea concluziei de evaluare.

Analiza de senzitivitate confirma faptul ci valoarea dreptului aferent cotei indivize nu este accidentali sau
dependentd de un singur set de ipoteze, ci riméane consistenti intr-un interval rezonabil de variatie a
parametrilor. Aceasta valideazi metodologia si ipotezele adoptate.

Calculul se prezinti astfel:

Cota indiviz3, teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Piata Garii nr. 1, bl. A, sc. G, ap. 27,
parter, CF nr. 300526-C1-U72 Arad, nr. top.: 12-15-20-25/a/1/1/3-9-11/3 /XXVII

Amplasarea (zonarea) A ]
Suprafata totald teren ' 2658 mp
Suprafafa teren in indiviza 40 mp
Cota 2%
Venituri unitare din detinerea dreptului . 2,377 lei/mp
| Curs la data de referinta 1 € = ) ‘ i 5,086 lei ‘
r = Rata de actualizare (YTM RO + Rs) - 7,8%
Rata fara risc (YTM RO, 10y, RON) 6,8%
Prima de risc specifica dreptului evaluat (Rs) : 1,0%
-.____ - Perioa_Ea luati n calcul pentru detinere I 100 ani _'
] Veniturile generate /an - 18,69 €/an I
L - ] Cresterea anuala a fluxului i - 2,6% \
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PV - valoarea prezenta fluxuri

CF = fluxul de numerar

r =rata de actualizare

g = cresterea

n = perioada

Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+r))*n] / (r- g)

Valoarea prezenta a veniturilor generate de detinere cota indiviza = CF; x factor de
actualizare

Factor actualizare

18,988

Valoare finald a cotei indivizd = Valoarea Economica a dreptului gb 05 €
(DCF) 1.805,

31 lei

Analiza de senzitivitate asupra valorii:

75% | 78% | 80% |
35046€  33047€ 321,01€
35696€  33629€ 32651€
377,91€ 354,95€ 344,12€

2,2%
2,3%
2,6%

| Abordarea /
| [ metoda

i
i Teren extravilan - situat in jud, Arad, UAT Arad, zona str. Comparatii |
¢ 1  iMéslinului, CF nr. 339888 Arad, nr. cadastral 339888, tarla 422 mp i
| (201, parcelaDe 1764 relative |
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, | Comparatii ‘
2 iCalea 6 Vanatori nr. 2-4, CF nr. 366738 Arad, nr. cadastral 3.105 mp .
relative
366738 )
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Comparagii |
3  iCalea 6 Vanitorinr. 2-4, CF nr. 366756 Arad, nr. cadastral 1.365 mp relative
(366756, Lot 1TDI, i
Teren intravilan - situatin jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, :
4 Calea 6 Vanitori nr. 2-4, CF nr. 364775 Arad, nr. cadastral 615 mp Comparatii ‘
364775, nr. top.: 8592/1 Arad (nr. CF vechi: 58507 Arad, CF el. relative |
nr. 302909 Arad, nr. top.: 8592/3 Arad) . | .
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. ) i
5 | Toth Sandor,CF . 367435 Arad, r cadastral 367435 | o0 P | Aboprinvenit |
6 !Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. 494 m Comparatii
Gh. Sion nr. 20, CF nr. 345032 Arad, nr. top.: 352-353/a/1/8 P relative
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Piata'
7 Girii nr. 1, bl. A, sc. G, ap. 27, parter, CF nr. 300526-C1-U72 40mp Ab, prin venit |
:Arad, nr. top.: 12-15-20-25/a/1/1/3-9-11/3 /XXVII, cotd teren
_140/2.658mp _ e o = &« !
\ TOTAL 74.628 |

© Just Eval Invest

338,01€

3,0% 383,07€ 37060€ 338,
3,5% | 40952€  37053€

Valoasejusta

{
502 €§
292,728 €

128,687 €

57.980€

161.000 €.

45173 €

355€

686425 €
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5 ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avénd in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta si
precizia acestora, informatiile de piafi care au stat la baza aplicirii (inclusiv cantitatea informatiilor) si
scopul evaludrii, n opinia evaluatorului noile valori de inregistrare in contabilitate, pentru fiecare pozitie
sunt cele aferente coloanei VALOARE JUSTA

| Su prafata
MP

Nr.crt DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI Proprietar Cota Valoare justi

;Teren extravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, zona str.
iMéslinului, CF nr. 339888 Arad, nr. cadastral 339888, tarla Municipiul Arad 422 mp 422 mp 100,0% 2.553,22 lei
201, parcela De 1764 o
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc, Arad,
2 iCalea 6 Vanitori nr. 2-4, CF nr. 366738 Arad, nr. cadastral Statul Romén 3.105 mp 3.105 mp 100,0% 1.488.843,88 lei
366738
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad,
3 |Calea 6 Vin3tori nr. 2-4, CF nr. 366756 Arad, nr. cadastral Statul Romén 1.365 mp 1.365mp 100,0% 654.514,95 lei
1366756, Lot 1 TDL, Tl eul
{Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad,
‘Calea 6 Vanitori nr. 2-4, CF nr. 364775 Arad, nr. cadastral
2364775, nr. top.: 8592/1 Arad (nr. CF vechi: 58507 Arad, CF el.
;nr. 302909 Arad, nr. top.: 8592/3 Arad)
|Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
~ _ {Toth Sandor, CF nr, 367435 Arad, nr. cadastral 367435

iTeren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
/Gh. Sion nr. 20, CF nr. 345032 Arad, nr. top.: 352-353/a/1/8

,Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Piatai
QGérii r. 1, bl A, sc. G, ap. 27, parter, CF nr. 300526-C1-U72
;Arad, nr. top.: 12-15-20-25/a/1/1/3-9-11/3 /XXVI], cot3 teren

voi40/2658mp
TOTAL

[y

Statul Romén 615 mp 615 mp 100,0% 294.892,08 lei:

Municipiul Arad | 68.587mp 68.587mp = 100,0% 818.862,10 lei

6 Comuna Muregel 494 mp 494 mp 100,0% 229.754,40 let:

7 Statul Romén 2,658 mp 40 mp 1,5% 1.805,31 lei

74628 | 349122593 1el

Membru Titular ANEVAR i Membru Corporativ ANEVAR, Aut. 0366

Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17364 valabili 2025 JUST EVAL INVEST SRL
, Adm. Bojan Nicolae Emanoil
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6 ANEXE

Extrase din CF

4 Oficiut de Cadastru si Publicitate Imehiliard ARAD o
'. > Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad F
r’ - " g _ > 4
AMNCPT CARTE FUNCIARA NR. 339888 AN Y
sanaia AApEVALL - Ny 4
:’: “ﬂ:u l-ll;s: u CoPlE L . N H-
Carte Funciars Nr. 239888 Arad r/ ;—
;.} N 4
a4
A. Partea |. Descrierea lmg@ﬂghy\’

TEREN Extravilan £
Adresa: jud. Arad, UAT Arad ,-r\ -

CN::E il m = suprafata’ (mP) {) ¢ ey g Itﬁ ! Rde“nbe

Al 359888 422 Nr.976 din 2002-05-0?&!0‘!2# GUVERNUL ROMANIE]

i ¥
A
B. Partea Il. Proprietdri si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi é%bg dqpptun reale Referinfe
Vi ¥
84027 { 21/10/2013 4 P "“{‘1

Registrul Cadastral al imobilelor OCF1 ARAD; ~ "N

Se infunteaza cartea funciara a obilulm E358B8 €a  urmare a
8l mscrlem sistemaltice. Imabilul se‘* aqte in regrstrul ca E‘?a
eneral sub numaruct 4373 [ .

Act Administrabiv = nr. 13, din 291"1129@’ emis de C%&lﬂlﬂu LOCAL AL MUNICIPIULUE ARAD

Al

{ADMINISTRATIVE 1 5
intabulare, drept de PROPQEEQ'E dobandrt przn Cuﬁht{‘re Al
82 actuala 1/1, cota initiala 3/1 __}
1) MUNICIPIUL ARAD, PRQ}‘REET?»IE PRIVATA h,_'\ =
[, . Partea Ill. SARCINI . v
inscrieri privind dezmembramigt ie‘érgptulm de propneiph.,_&eptun reale .
degarante 5i sarcini Referinie
NU SUNT O~ \VY
. F oY
l‘- - b .-f
~Y
jh' = jf
S
- o
r |
J 3
< 7

Socument cae concvie date A CATRCIEr PErSonal, protyat de prevederiie Reguismantidl (UE v, EPRT016 5 Legh 21802018 Pagina 1 din 3
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» Oficiuf de Cadastru si Publicitate imehiliard ARAD .
" + Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliar &rad Y
I " W
ANMCPEL CARTE FUNCIARA NR. 366738 N ¥
ALLSTI® S YT ALY ’ - f
DU I TR COPIE U

Carte Funciard Nr. 366738 Arad | / e
~ ™)
s Ny

oy

A. Partea |. Descrierea imgbiluly”
TEREN Intravilan e o iy

)

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Calea 6 Vanatori, Nr. 2-4/ -
Nr. iNr. cadastral Nr. = .
ot | eneastrl Nr| Suprafatar (mp) O. f*ghgfwma / Referinte

e: 237, 119, 112, 114, 103, 232, 293, 226, 336,

AL N partial imprejmuic int‘%ﬁ
L i) 108, 225, 84, Bl 50,80, 224, 25, 27, 230 5i 21
A
AN
L.

Caonstruckii N
Crt N':r:oz:_gmﬁ!c Adresa i’{ Iy Dbservatii f Referinte

r. niveluricl: S. construita la sol:2538 mp; 5. conshuita

& F : lud. Arad, UST Arad, 1oc. Arad, Cales
e R desfasurata:2538 mp; platforma betonata P, edificata

Vanaton, Nr. 2-37/ . )

- e ﬂd\C;l‘;'S inainte de anul 2000 - -
. Jud. Arad, UAT Arad, Arad, 2 b|Nr. nivelgribl; 5. construnta [a sol:5€7 mp; 5. construita
filk2 BEGTSEEC Vinatern, m : SU E‘:S\!'i , peronfterasa acoperita P, edificata
o T N inaince/da_anii 3?@0
et 48 A ¥
B. Parteal. Proprietari$iacte
. W T 4 2 *
Inscrieri privitoare Ja dmptu)’dé'wate si alte d@pmn:rél; Referine
—~ r —
123153 J 2211052024 ~ Y SNy
Act Notarial nr. 4360, din 22/10/2024 egiis de Lang Norbért Alewy’
Se infinteaza cartea fficiara. 366738 a imoB'?ghL cu  numarul| A1
21 |cadastral 366738 f UAT , rézultat din dezmembrares imobilului cu

numaruf cadastral 384774 insghs in cartea funciara 364774:

Act nr. - Incheieraa nr.,-lg!fbi?;\dﬁ 01/017193% emis de judecatoria Cluj;
intabulare, drept de PROBRIETATEadus dmn registrul parcelar vol I Al
82 [pagina 243 cu titly de“agddcere in circuitul funciar, dobandit prin Lege,
cota actuala 171, kota.nitiala 171

1) STATUL %ggmm,
OBSERVATIE pozitiel transcrisa din OF 3647 74/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 80682 din 23/06/199%; 5-a deschis
coala CF oy infinata nr. 365774 Arad pentru or. top.2582/1 Arad - adus din CF 58507 Arad cu starea de c.f

neschimbata suly 81-52, ca urmare a indreptarii erorii materiale prin care s-a sistat coala CF 302909 Arad in|
rangu! fook.c finr. 12569412023
Act nr. - Ordwub.or 130171972 si nr. 35871977, din 01/0171572 emis de Ministeral Transportunior s

Telecomunicadtilors

83 5@\ 3

T

T, a

Act Adiginistrativ nr. 15291, din 06/09/2023 emis de Primaria Municipiului

Be [eadestrulei—si—pblieks cnebiliare—nr 056 —eebustipate—
Il S, - L b sy 1 - - o
rep = t—prim—tege—cots Hi—eobe—imitiala—3/3

- 5 -

FaY - RlreTar. e e

Act Administrativ nr. 115041, din 11/10/2024 emis de GCP] ARAD:

gs [F=—Tot admiterea—receptier—propuneri—de—dezmembrare *T

148520 7 1071272024
Act Notanial nr. 5444, din 15/11/2024 emis de Lang Norbert Alex:

EGI,!I.F ; "  doband: I B S TE- =

Document Gare tontine date o caracter, proteiat de derile Asguiamentulis {LE) rv. 790026  LagP 1962018 Pagina 1 dind
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'w' Oficiul de Cadastry si Publicitate imobiliard ARAD .
- Birozl de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad S
r > . %y 4
_,&N_C_E{_ CARTE FUNCIARA NR. 366756 N
ARSI '!“‘IJ\!I\ o~ b
PrRa e T COPIE o &
Carte Funciard Nr. 366756 Arad 4

A.
TEREN intravilan

Partea |. Descrierea imgp_ll'

.

.f")

—t

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Calea 6 Vanatori, Nr. 2-4/°1
Nr. |Nr. cadastral Nr, Suprafata® {mp} ‘L}m;& 7 Refe
crt . radic prafata® {mp/ ,.‘ rvatii rinbe
Al 366756 1.365 Teren imprejmuit; Colﬁ’m@bytl inecrisa in CF 368756-C1;
e ,i
Constructii —?
Nr cadastral P - B
Crt Nr. topografic Adresa vy Observatii f Referinte
812 366756.c2 Pud. Arad, UAT Arad, Loc. £ Ea[éa.ﬁ r. niveluri:i; S. constraita 1a sol:146.2 mp; S. construita
) Vanaror, Nr. 2-4. oY desi;azsurata :147 mp; terasa inchisa P, edificata inainte de
e janu
Jud. Arad, UAT Arad, ch Arad, 6|Nr. nivelun;l; S. construita Ja sol:79 mp; S. construita
AL3 SESe S Vanator, B 2 *.6\ dsﬁsuﬂm,?&mp. terasa inchisa P, edificata insinte de
rad Ca anul 20%0 g
' Jud. Arad, UAT Arad: lea €|Nr. nivi =% JEOonstruta 12 sal.355 mp; 5. COnstruka
Al T Vénatori, 2:‘25:7 g%s h mp; terasa P, edificata inainte de anul
A ‘Q‘P\gea Il. Proprietari §l'acte
Ly 5
Inscrier privitoare Ja dm_ptu ietate 5i akte dre " la Referinte
48218 / 17/04/2025 F k o7 C\J

inscris Sub Semnatura anal:a{fnq TN
rnotar public Ciachir Petrd ial nr. 502, din 12/03/2025 emis de
Notarial nr. 9, din SBEM &gwﬁs de NP CIACHIR ADRIAN PETRU;

»din 17/D4/2025 emis de Societatea Profesionala Motarala CIACHIR prin
NP CIACHIR ADRIAN PETRU; Act

Se infiinteaza c?xf:}&S?S&\,d mnobilulut cu nr. cad. 266756/Arad ca
urmare & alipirih urmat lor 2 imobile:

~- nr.cad. 501117;/;? 201¥17;

~- nr.cad. 356 ?{kd“&ﬁﬁa?

81

Al

D.spoztle nr. 780[1999‘

Act Notarial nr. 2960, din 22/1D/2024 emis de Lang Norbert Alex;

Se infiinteaza cartea funciara 266727 a imobilului cu numarndl
cadastral 366737 / UAT Arad, rezultat din dezmembrares imobilului cu
numarut cadastral 264774 inscris in cartea funciara 364774;

85

~1

OFSERVATI: pozitie transcrisa din CF 366 737/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 123152 din 22/10/2024;

Act nr. - Incheierea nr. 1919938, din 02/0151999 emis de judecatoria Ciuj;

Docnent care mantine thine U Caracer parsonai, prooeiat de prevederte Regaamentiily {UE! v, E7ST0206 & Legh 1942018

Pagina 1 dint

@© Just Eval Invest

| Pag. 28



Raport de evaluare intocmit: J) Just eval invest

P Oficiul de Cadastn: si Publicitate Imobiliars ARAD
'. M Biroul de Cadastru 5i Fublicitate Imobiliara Arad P o
" I .y '-\.f
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 364775 F S ;’
o COPIE N 4
Carte Funciard Nr. 364775 Arad =~ f l" B
~ PN \'.
H_é: * o
AN Y
A. Partea |. Descrierea im i
fm_, & vechi:58507 Arad (CF el. nr. 202905
{ ) Arad}
TEREN Intravilan 2 Nr. topografic:8592/3 Arad

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Calea 6 Vinitor, Nr. 2-4 j-: D

g:éh";‘:g;'c Nr! suprafata® {mp) O ... "Gbskrvatii / Referinte
AL | 362775 615 partial imprejmuit insf® plinciele: 32, 229 si 223
.
Constructii St
N
Crk N':’::::g;‘c Adresa AN Observatii / Referinte

A W
: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad. Calea §|Nr. niveluril: 5. construna |z 50215 mp; S. construita
ALL ABATTALT Vindtori, Nr. 2-4 £~V |desfasurata:215 mp; platforma betonatz P. edificata
. F linainte de_anul 2080
212 36477502  |Jad. Arad, VAT Arad, ﬁm‘\&rad Calea 5|Nr. niveluri-};, 5. construita la sol:85 mp; 5. construita
rgd
'y Ny

Vindtori, desfasurata:8% map; terasa P, edificata inainte de anul
Oa S 61_@10 W )
5 |Jud. Arad, UAT Arad, 'Calea &[Nr. nivel#r:], S construita la sol:315 mp; S. constuita
Ar3 f Vindtori M. -4» desfas glﬁ"mp: terasa P, edificata inainte de anul
'l 2000 4
F

B.F tea Il. Prop@ia‘:ﬂ?;ﬁacte
inscrieri privitoare la dnphé;?@}ﬁetate §i alte @u\;ii;’n e Referinte
ik S

8082 / 24/06/1999 A\ o
Act nr. - Incheierea nr. 15/199%, dind1/01/1959 emis de Judecatona Cluj;

intabulare, drept de PROCPRIETATEadus din registrul parcefar vol A17B3.B7
81 |pagina 243 cu tithy de aducere in circuitul funciar, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/3. cota..i:"_titjﬁi 171

1) STATUL RON ¥

OBSERVATIL 5-a flis coala CF nou infuntata nr. 364775 Arad pentro ar, 10p_8552/3 Zrad - adus din CF 56507
Arad cu Stages de g naschimbata sub BI-B2, £a urmare a indreptani evorii materiale prin care s-g sistat coals

CF 302508 Arsd lirrengul inch.c£nr. 12585472023
Act nr. - Ordinud e, _}301]19?2 si nr. 35871977, din 0/01/1972 emiz de Ministerul Transportunlor si

Telecomunicatiil
a2 = ®r/BS BT

125894 / 05/09/2023

Act Adrwnistrativ nr. CERERE FN / 2023, din 05/09/2023 emis de SC TRANSDARA SRL ARAD:
G-a-dé&schis coala CF nou infiintata nr. 364775 Arad pentru nr. top. Al

a3 7[8582/3 Arad - adus din CF 58507 Arad cu starea de c.f neschimbata

sub 8182, ca urmars a indreptarii erorii materiale prin care s-a sistat
coala £F 302909 Arad in rangul inch.c.f.nr. 3125854/2023

|126377 7 06/0972023
Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 06/058/2023 emis da Mann Sebastain Toma;

se actualizeaza datele tehnice ale imobiluiui conform documentatis; A1,A11,41.2, A13
B4 |cadastrale anexate si se noteaza modificarea suprafetei de la 616 mp
a 615 mp

Act Administrativ nr. 14858, din 30/08/2023 emis de Primaria Municipiului Arad:
B5 |se noteaza inscrierea constructiilor C1.€2.C3

B6 2iioae I.I Fpicin—t : 'I - A il‘il =
& SETRANERARA-SR-ARAE

Document cre congine dite cu Caracter pErGal, Crotst de prevedertie Reguiamentuils (UE! o, 6792026 51 Lagh 15072018 Pagina 1 dind
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» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
[ 3 Biroul de Cadastru si Fublicitate imobiliara Arad F &

_AM[:E]_ CARTE FUNCIARA NR. 367435 AN
u.nnll. \\1||n s COPIE ~ ‘I

(RS A RS S F

Carte Funciard Nr. 367435 Arad 1

TEREN Intravilan

|
Adresa: Jud. Arad. UAT Arad, Loc. Arad, Str Toth Sandor ”‘)
Nr. - 71 !
Gt [ e | Supraata” ime) g { Rafits
Al 367435 £8.587 Teren neimprejmuic ,f ~ M;

>
B. Partea Il PropM si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ﬁdsgphm reale Referinte

60529 / 19/05/2025 & Pt oy

Act Administrativ nr. 226, din 30/04/2025 emis ea;ﬁmﬂcmur. ARAD;
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE / dnbandrt_irm Lege, c# {ctuafa Al
141, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, domeniul pwah“f e '\ 4
82400/ D9m7!2025 g "N
Act Administrativ nr. 82399, din 1;497@;%;5 de OCPIARAD; &, *

B2
130188 / 09/10/2025 Fave ~Q 25 NT
Act Administrativ nr. 510, din 30/09/2025 emis de MUNICIPIUL JARAD;
8a Se noteaza respingerea fefeniidepusa de Municipiul &rad avand ca (5]
abiect anulare dezmem e, s nhumere cadastrale
130682 [ 10/10/2025 /. \J
Act Administrativ nr. 527} din"]‘.O{YOIZ:MS emis de OCP| ARAD;
4 |Se radiaza B2 :‘,x k" |
rd NT C. Partea Ili. SARCINI .

inscrieri privind deirno)uh‘iammtele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
{ " da garaniie gi sarcini

NUSUNT . -7

p ¥R

-

Al

DocLmesnt care contine date o 63 j, protejse de prevederts Asgulamentuily (UE . EVRZCIE 5 Lep¥ 1867018 Pagina 1 dind
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Raport de evaluare

» ” Cficiul de Cadsstru si Publicitate Imobiliard ARAD <
'. 7 Biroul de Cadaszru i Publicitate imobiliars Arad ? g, 9
> NNy
M CARTE FUNCIARA NR. 345032 F f}v'
FHER | CoPIE A
Carte Funciard Nr. 345032 Arad ~ pf
)
- ’f- ~ .
h b 4
., ¥

A. Partea |. Descrierea Img\bﬂil_h-#?f
s

Nr. CF vechi:219-Murese!

TEREN Intravilan «
.
Adresa: |ud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Gh. Sion, Nr. 20 f‘ . )
g:é Nr. ::’;‘::ggil: W, Suprafata®™ {mp) %Witll / Referinte
Top: 352-
A asaene s £ N ?’
B. Partea Il. Proprietari si acte
’ .
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ﬂﬁ% ﬂfﬁptun reale Referinte
10071 /18/11/1903 [ )'
Act nr. 0; i \:“*{'
Intabulare, drept de PROPRIETATEposesie faptita de la Eocaiszam st m Al
81 rangul incheieni nr. 4836/08.04.1396in- Q?za drspozxtlai
Municipiulut Arad nr. 625671995, &obﬁn\drt Lege, cota ?’H@ia }II

cota intiala 171
1) COMUNA MURESEL cas) cnrﬁhht morala

OBSERVATI: fpmvemta din a GF 219-Murezell ;,,_
énq:hkg 0,4

’ &F&’rtea 1N. SAﬂm\v
Tui de propn:ﬁt‘é cﬁﬁ:mn reale Refesinte

Inscrien privind dezmgmb:ammtt!! ar

de gﬁax&g i sarcini
NU SUNT S\ P
~ N
~— v - _.(
I Y
[ et -
v d
oL Y
N
J‘ - o
S
~)
g )

Doqument cane contine date QU Carazer perseral, Droteat de prevedentle AequismeEntiily (UE) an. E75002€ 5 Legk 1562018 Pagina 1 din2
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Cficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD

'. : Biraw! de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Arad ¥
NN
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 300526-C1- U72 LN Y
un.n-unmnuq W 4
HR LS ) COPIE a2
Carte Funciard Nr. 300526-C1-U72 Arad 1-d
~ N
el
P Yy
0 ,,‘
A. Partea |. Descrierea imgb&Ltﬁt}
"
Unitate individuald (('"_ o Nr. CF vachi:3442¢
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Piata Garii, Nr. 1, BL A, s-:.j-.é;'@,)v. parter
Parti comune: terenu! in folosintd pe durata existentei constructiei, casa scarilor, pasaj trecere, 7 spaidtorii, 7

uscatorii, instalati electrice. sanitare, incilzire centrald. LY

Nr Suprafata [suprafatal Cote parti | ¥ N .
k| NF- cadastral | C 0o utila fmp)|  comune .e‘:.:ﬁte teren Observatii f Referinte
Al| Top: 12-15-20- 220 - i\ ) compus din sala servire, 5
25/af1/1/3-9- .- ateliere, 2 garderche, 2 cabine
113050041 proba, 2 pasaje, 2 grupuri
G sanitsre, 2 WC. Terenul aferent
,Aj-,_ \'.f ap. in cota de 40/2658 parte,
rh NN roprietate de Siat, in folosinta.
B. Partaa‘ﬁ\m!f:rietan si acte
inscrieri privitoare la dreptul de pr#pn@&s ah:e dmphméth Ny Referinte
654 / 18/01/1996 N SN é-:‘\._!
Act nr. documentatia anexata i I.egea,m*— f;§50
A - PRIETATE A 82823
BL
887507 07/08/2024 A N~
Act Notarial nr. 3628, diny06/08/2024 emis de Lang Norbert Alex;
82 intabulare, drept « PIlOFﬂ{I;TA‘I‘Ecu titlul de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota ala 172, 'cota initiala 1/2
1) BﬁlHDUSErﬁUROWasatDrﬂ:a cu

2) BRINDUSE NELIY, blin comun
intabulare, cirep( de F'Q%EPRIETM’ECU t:itlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cotaattugla 172, cots initiala 1/2
1) NESIU HNICA, casatorita cu

2) NESIUJOAN, Bun comun

B3

oSS C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privifid dezmembramintele dreptului de proprictate, drepturi reale i
ﬁt’ de garantie i sarcini Referinte
NU SUNTS.

<Gl
f
'
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Comparabile oferte intravilane
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-uta-657m

-59200741
139.341€

Parcele de teren exclusiviste ARED IMAR (fara agentie) I209€ rp
UTA Aran Hart

Rale deia 3156 RON/una (@ simustenzd credit

& % Comision 0% curgarator = . : X : wma?zlmhmum

i : . ; . ; I ACABA Agentia imabifiara
Arag (PRO)
0742267773
0726200000

- Trimite mega)

Trimite linkul unui prieten pe:

O £ O o

ooty

®

Activeaz3 notificlirile
pentru a fi la curent cu cele mai

Sup. teren: Tip:
b, 657mp 5} Constructii

-

Q@ VeziHarta

Descriere teren

Va ofenim o oportunitate unica de a achizitionsa parcele de teren intr-un cartier exclusivist ce se cortureaza intr-c zona
selectd, cuacces rezervat doar riveraniior,

Achizitionarea s¢ face airect de la dezvoltator!
Ultimele loturi de teren in zona din Arad cu cea mal mare ratd de cezvoltare, Cartior ARED IMAR.

Oferta imitata plata panaia 30.09.2025,

PRET cu TVAInclus. comision 0%

Acest proiectrezidential de exceptie se bucura de toate utilitatile necesare

Parc de aproape 2 ha. Pista Ge alergat. Teren muit-sport 777 Arbori st zone verz: ? Amfiteatry ? Relaxare si paséarl care
ciripesc ? Toate acéstea in mijlocut Aradului, [a 2 minute de mers pe jos de Atrum Matl

Parcele de teren cotoatowtihiatile siinfrastructura incluse ?
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Cracteristici teren:

- Acces auto
-Bransament apa
-Bransament curent
-Bransament gaz
-Canalizare
-Intravilan

-PUZ Aprobat
-Terenimprejmuit

-tip teren -Constructii

https://www.imgobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-confectii-6335mp-81456

790.000€+nva

Teren rezidential cu PROIECT si AC 12670€ + VA I mp
Confecti; Arga Vezibana

Rate dela 21 651 RON/iuna @ simuisazh cradit

—
Partencr Imobiliare ro Finance @
Lo

bk

Andrei Laluciu

PROPERTY LAD

0753934085
G376084uBs

Trimite linkul unul prieten pe:

Activeaza notificérile
pentruafila curent cu cele mai
B, 6335mp {3} Constructi not anunturs imobiliare.

Sup teren Tip.
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Descriere teren
Teren rezidential cu PROIECT si AC

Propertylab va oferta in exclusivitate posiilitatea ce a achizdiona un teren rezidential cu PROIECT s1 AC. Terenut este
foarte bine pozitionat. cu proiect pentru 104 apartamente i 1900 de mp de spalii comerciale.

Suprafata terenuiui este de aproximativ 6335 mp {suprafata exacta urmand a fi stabilita dupa dezmembrarea parcelei}
Suprafata construita este de aproximativ 1900 mp

Suprafata desfasurata este de aproximativ 9000 mp

Regimindltime: P+ 4

Cartierui Confectii este situat In partea de vest a orasului Arad. Numele cartierulu provine de la Fabrica de Confectii, care
a fost situatd in acest cartier pana acum cativa ani.

Ca s mijioace de transport In comun exista n zona o linie de tramvai care a fost schimbata recent, urmand sa faca
legatura, prin cartier, intre zona UTA si cartierul Alfa, respectiv Boul Rosu.

Mai sunt si statii de autobuze in zona, care fac legétura cu centru orasulur si atte cartiere.

Strazite sunt asfaltate. zona e Iinistita, iar autostrada este in apropiere. Autostrada ajutd mult ta evitarea traficului din
oras.

Marketuri in zona ar i Lidl si Profi, precum siun lung sir de magazine comerciale si alimentare de cartier.

https://www.imobiliare.ro/oferta /teren-constructii-de-vanzare-arad-central-1616mn-75292

. p . : e 307.000 €.1va
Teren intravilan, rezidential/comercial/servicii, zona Bou Rosu 18599 € - VA

Centra arad  Veri Hart,

RatedeiaB 414 RON/una ) srrunoazh credit

/saveazs @ Administrator

Casadoml Arad
0724249298
Apelesza acum

Trmnte mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

Activeazd notificirile
‘ pentruafilacurent cu cele ma

nol anunturi imobifiare.
Sup teren Tip:
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Descriere teren

- teron fara constructii;
-regim de inaltime P+ 3E.

@ectncétate ] [ Apa ] [ Gad [ Canalizare ]

Detalii teren

D anunt: XOCMI300D Actualizat in: 24 Octombrie 2025
Clasificare teren: Intravilan Front stradat: 25m
Nr. fronturi stradale: 1

Alte detalii:

CASADOMI propune spre achizitie un teren intravilan, in zona Bou Rosu, 1616 mp, front stradal 25 m, fara
constructii, toate utilitatile la limita terenului, regim de inaltime P+3E. Zona este ideala atat pentru
constructii rezidentiale, cat si pentru spatii cu alta destinatie. In imediata vecinatate exista statie de
tramvai, scoli, supermarket, clinica medicala, zone de agrement, faleza Muresului etc. Pret de vanzare 190
EUR/mp+TVA.

h www.imobiliare.ro/oferta /teren-constructii-de-vanzare-arad-parneava-2728mp-255615752
Teren industrial 2728 Mp Arad / Strada Eftimie Murgu 285'3935\

Pameava Arao VaziHarta
Ratecdelab 4SSRONMuNA o sirmuleazd credit
Teodora Tica

P proprietate reprezentatd exchust [ B ) saivears

RE/MAX DYNAWMIC (‘P&

0771519566
0741542809

Trimite mesa;

Trimite linkul unwi prieten pe:

© f e =

powre oy

8
Activeaza notificarile

pentrua fila curent cu cele mat
noi anuntur imobiliare.

Sup teren Tip
i, 2728mp EE Canstructii

Actrveara Notificarle
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Descriere teren

Va oferim spre vanzare un teren industrial cu o suprafata de 2728 mp, situat intr-o locatie strategica. ideal pentru
dezvoltare de afacerii . Terenul dispune de o hale care poat fi demoiate sau renovate conform necesitatior dvs. de
afaceri.

Detalii:

Suprafata totala teren: 2728 mp

Front stradat: 32 mp
Hata existenta poate fi demolata sau renovata, in functie de proiectul dorit .

Citeste mai mult

LEiectric;tate ] Epé ] &anaiizarej

Detalii teren

iD anunt: XAIV130G5 Actualizatin: 10 Septembrie 2025
Clasificare teren: Intravilan Suprafata construita: 745 mp
Front stradai: 32m Nr fronturi stradale: 1

Latime drum acces: 5m

Utilitati
Utilitati Amenajare strazi
Utilitdti in zond Asfaltate  Mijloace de transport in comun
fluminat stradal

https: / /www.imobiliare.ro/oferta /teren-constructii-de-vanzare-arad-central-5801mp-205977636
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Teren intravilan de 5801 mp pe Andrei Saguna, Arad 2.030.350€

Certrat Argg  Vem Haria

IETEImp

Parizner Imobiliare ro Finance o

Tudor Trasca
PROPERTY LAB

0730650235

74486434

Irimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

(< f [~ ] e

Activeaza notificirile

Sup. teren Tip: pentrua fila curent cu cele mai
B, S80tmp {5 Constructii noi anunturi imobiliare,
Descriere teren

Teren intravilan de 5801 mp pe Strada Andrei Saguna, Arad PUZ in lucru - Pretabil Comercial Caracteristici
principale: Suprafati: 5801 mp Front stradal (FS): 136 metri Zona: Strada Andrei $aguna, Arad Descriere:
Amplasat intr-una dintre cele mai ciutate zone din Arad, acest teren intravilan reprezinta o oportunitate
unici pentru investitori interesati de dezvoltarea de proiecte rezidentiale sau de supermarketuri. Beneficii
si avantaje: Localizare strategici: Acces facil la principalele artere rutiere si la centrul oragului. Suprafata
generoasi: 5801 mp de teren disponibil pentru constructie. Front stradal extins: 136 de metri liniari
asigura vizibilitate si acces ugor la proprietate. Potential de dezvoltare: Ideal pentru proiecte rezidentiale
de lux sau pentru supermarketuri mari. Perspective de investitie: Dezvoltare rezidentiald exclusivista
Constructie de supermarket sau hipermarket Proiecte mixte rezidentiale-comerciale

https: //www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-aradul-nou-501mp-255936624
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—— - — 55.000€

Teren intravilan 501 mp in zona Aradul Nou "GITBEsmp
AraculNou. Arag vazi Harta

Ratedelal 246 RONflund @ simutoazs cradit

O f 0 o
4] -
Sup. teten: - Activeazé notificarile
g i :p pentru a fila curent cu cete mai
b s01mp {3} Constructii noi anunturiimobiliare.
[—=———— -1
Descriere teren

Oportunitate excelenta de investitie!

Propertylab va propune in excluswitate un teren mtraviian situat in Aradul Nou, intr-o zona nou-dezvoltata, aproape de
lesirea catre Zédaren: gi cu acces fach la autostradé.

Suprafata: 501 mp

front stradat generos: 16 m - ideal pentru constructia une: locuinte sau a unei afaceri.

Utilitat: disporubrle: Apa, canatizare, curent electric - gata pentru vitoarea ta constructie.
Toate parcelele din vecingtate sunt deja vindute, ceea ce confirma potentialui ridicat al zonei.
Pentrumai multe detalii va astept fa un telefon

Szekeres Caral-consultant imobihiar

Tol0729966649 omail: carols=*

CP2431464
Citeste mai putin

Eiectricstate ][ Apéq Gaz , Canalizare

Detalii teren

ID anunt: X511130NF Actualizat in: 01 Noiembrie 2025

Clasificare teren: Intravilan Front stragas: 16m
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Loc de casa in cartierul rezidential Dumbrava Noua ~ Aradul Nou 50'0*95259

AracuiNoy Ars  VeriHarts
Rate de la 1132 RON/lund ° simiead crecit

ﬁ Viorela Pantis
Ssms Mt
GOLDEN REALESTATE

)

0371546700

ApeledZa acut

frirmite mesa)

Trimite linkul unui prieten pe:

\ f ° 2 )

Activeaza notificérile
pentry a fila curent cu cele ma
Sup. teen Tp noi anunturi imobiiiare.

L, 400mp [y Constructh

Activeaza Motihicarne

Descriere teren

ID: CP2446639

Dumbrava Noud este un ansamblu rezidential nou. cu un design arhitectural elegant si functional. concepit pentru a
oferi un stii de viata confortabil si modern. cu acces rapid fa facilitdtile urbane.

Ansamblui va cuprinde un numar de 20 de constructi: (case inaviduale si duplexurs}, pe strada privata cu acces securizat.

Parcelele au suprafataintre 400 51513 mp si se livreaza cu toate utifitatile: gaz. canalizare. apa. curent.
P aprobat. regimde inditime S+P+Ex M.

Pret 125 euro/ mp
Citegte mai putin

[ Electricitate ] [ Apa ][ Gaz ][ Canalizare ]

Detalii teren

ID anunt: X7ANT30B2 Actualizatin: 12 Nowembrie 2325

Clasificare teren: Intravilan

s

www.imobiliare.ro/oferta /teren-constructii-de-vanzare-arad-aradul-nou-367mp-270646242
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Teren intravilan, cartier Toscana Residence Arad, comision 0%
AranalNoy Brag veziHarts

Sup teren Tp:
R 367mp [ Constructii

Descriere teren

IDCP2760466

- 35.000€

9537 € imp

Rate dela 793RON/ung @ sxouieazs credi

Estera Tomuta
(XR.DEN REALESTATE

0371546700

Apeieaza acum

fr.mite mesay

Trimite linkul unui prieten pe:

L f 0 o

»acapOo: -

£J Reporteaza anuny

-

Goiden Real Estate va propune spre vanzare un teren intravilan cu o suprafata totalad de 367 mp, in Cartierul Toscana

Residence din Aradul Nou. loc. Arad.

Terenul are un front stradal de 12 m. iar utilitatrle sunt |a limita de proprictate: apa. canalizare,

curent.
Pentru acest teren exista certificat de urbanism. iar proprictatea beneficiaza de acces de
constructia unei locuinte.

Fret: 35.000 eurc. negociabil,
Agent Golden Real Estate.

Citeste mai putin

Electricitate | Gaz ” Canalizare |

Detalii teren

gaz. inclusiv bransametui la

pe Catea Timisorii. ideal pentru

1D anunt: X7ANT30CP Actualizatin: 14 Octombric 2025

Clasificare teren: Intravilan frontstragan

Utilitati
Amenajare strazi Comisien
Asfaitate  Mjleace de transport incomun standara

luminat straaa’

'lfftns:;’ /www.storia.ro/ro/oferta /vand-loc-de-casa-zona-aradu-nou-IDEan3

© Just Eval Invest
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stnria De vnzare v Oeinchirist v A bluri rezidentiale v G

li v index Cartiere & Contulmeu Adaugi anun

“ax Imobitare Plus >

¢ Tnzpol

ALEGE
LocuL caruia sp g spy,
ACASA
(@) Toate imaginile (1) e 5D
-
Vand loc de casa-zona Aradu Nou —
47 OOO € 118 €/m? Imobiliare Plus
m
fiume* A
£ Aradul Nou, Arad, Arad

Te rugem sa oauenplete s szest zamp

(Femrrx A
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Teren de vanzare
Suprafatd utila: 400 m®
Tip teren: de construit
Localizare: fard informatii
Dimensiuni: 20%20 m
Gard: faré informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fard informatii
Media: & electricitate
(2 a2pi curents
© gaz
@ canalizare
Tip vanzitor: agentie
Descriere

Vand loc de casa - cu toate utilititile in fata

Locatie excelenta in plina dezvoitare
Suprafata: 400 mp

Front stradal: 20 mi

Toate utilitatile pe teren: ap3, canalizare, gaz, curent

Acces facil, drum amenajat

-https://www.imobiliare.ro/oferta/ teren-constructii-de-vanzare-arad-aradul-nou-400mp-256608325
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. 50.000 €
Loc de casa in cartierul rezidential Dumbrava Noua - Aradul Nou 25 €
Aracul Nou. Aran  Vezilartd

Rate da la 1132 RON/tuna ) simuteazi credit

Viorela Pantis

0371546700

AHEAZE AU

Tramite masa)

Trimite finkul unui prieten pe:

Activeazi notiticsrile
= pentru a fila curent cu cele mai
Sup teren Tip noi anunturi imobiliare.

Activeara Notihicarie

f, 400mp {3} Gonstructii

Descriere teren

ID: CP2446639

Dumbrava Noud este un ansamblu rezidential nou. cu un design arhitecturai elegant si functional. conceput pentru a
oferi un stii de viata confortabil sl modern, cu acces rapid |2 facilitalile urbane.

Ansambiul va cuprinde unnumar de 20 de constructii {case individuate $i duplexuri}, pe strada privata cu acces securizat.

Parcelele au suprafataintre 400 si 512 mp si se livreaza cu toate utititatile: gaz, canalizare. apa. curent.
PUZ aprobat. regim de inditime 3+P+E+M,

Pret 125 curo/ mp
Citeste mai putin

[ Electricitate ] { Apﬂ [ Gaz ] [ Canalizare ]

Detalii teren

1D anunt: X7TANI30B2 Actualizatin: 12 Noiembric 2325

Clasificare teren: - intravilan
Utilitati
Amenajare strazi Comision
Asfaltate .. Mipoace detranspert incomun 2%
fluminat stradat
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Preturi inchirieri teren

A R E CO N S Acasd ~  Achizitii  Servicli oferite ~  Productie / Constructii informatii de Interes Public Legislatie ¢
-

S.C. RECONS S.A. cu sediul in Arad, b-dul uliu Manju, ir. FN, tel: 0257-
281386, punct de lucru Strandut Neptun Arad, telefon 0257-281157, fn baza H.C.L.M.
Arad 511 din 30.09.2019, HCLM Arad nr. 653 din 28 noiembrie 2022, organizeaza,

in data de 12.05.2023 de la ora 11:00, licitatie publica in ved inchirlerif

urmatoarelor casute de agrement din incinta Swandului Neptun:

Suprafata terenulu Pret pomire licitatie

Nr.crt. Numrul cisutei Suprafata casutei aferent casutel csug Pret teren aferent
1 303 12mp 1689mp 280 euro/an 1 euro/mp/an
2 E2E:] 12mp 106mp 280 euro/an 1 eurofmp/an
3 196 gmp 67mp 250 eurofan 1 ewro/mp/an
4. 284 12mp 221mp 280 euro/an 1 eyro/mp/an

Preturi terenuri extravilane (anuntul complet), in baza de date a evaluatorului
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- Formular pentru persoane fizice -

OFERTA DE VANZARE TEREN

Subsemnaiul/Subsemneia®!) ALDEA MONICA-IRENNE, CNP o avind adresa de
comunicare fa: localitaten QEMEGEG_—_—_—_— N 1 /<o)
BT odul postal vind teren sgricol

situat fn extravilanul municipiului ARAD, in supoafuti de 1,05 (ha), reprezentind cota parie 141, la prejul de
70.800 lei (*) gaptezeci de mij opisute (ei)

{Pretul se va sorie in cifre 5 litere )
Condiliile de vinzare*2) sunt urmatoarele: e e
Dwmie privind identificarea tercrului: 1arls 19, parcels A220/4/3, identificets cu numir cadastral 335895,
Inscrisd in Canlea funcisrs or. 335895,

Semnificalia coloanclor din tabelul de mai Jos este urmitoarea;
A « Categoria de folosinja®3) (*%);
« Observatii;

C - Suprafata totals (*),

Specificare Infc_rm;il privind amplasamentul twrenului [}

| o
] lOrage}/  [Supratatd  Numar INumBr de!Numdy |NumBr | | |
| {Comunas | tha) lcadastralicarte  ftarla/lparcels| | I
I Judsatul | J{*+} {funciarfilot | {*1) T
| {i*) | ¢ jCotd- | {x¥) 1tesy | [
| | parte| | I | |
i | *5} | i | |
P I | | U N
5= 1 | | | T
lcompleteszaf i i i H [
Ide clrre | Aread,
jud Axad 1,15 1/2 325895 33589% 18 220/4/3
{vénz&rar, | i | } i |
| S R N— — L | 1
|verificat | ] i | | P
lprimirie*qyt i I | ] |
- SN | DRI, WY W R S N SN e

(*) Declar ci terenul agricol situat In extravilan NU face obieciul acfiunii pontr pronumiares unei hotdrari
judeciitonests, care A Jind Joc de contract de vénzare,

Pag. 46
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- Formular pentru persoane fizice -
OFERTA DE VANZARF TEREN

f;d'{-‘f A‘C’&EJ& F';«:'{-l%é?'/;r u

A 7Sy et i CTN S
it oy wdl-

SubscmnatulSubsemnata*1) (SLIELION TERENT 1 | onp o

avind adresa de comunicare in: localitatea .. 240 str.,. S ...

nr.’,, ] FR 3 € wenna Ch i 8P i, . Judeful/sectorul €540 ..... , codul posial ... ...

cmail ........ ) , RN 1} ey

ta prequi de (*) el /é{”.v’(‘!..’%f e 4 e ”"//7’ {lei)
{Prequl se va scric in cifee 3i ditere),

Condigiile de vinzare*2) sunt urmiitoarele: ......... .............
Date privind identificaces terenuluiz

Semnificatia coloanclor din tabelul de mai jos este urmitoarea:
A - Categoria de folosinga* 33 (*Y),

B - Observayii;

C - Suprafata totald (*).

lZpecificare| Infornatii privind amplagamentul terenulul 1A 1B |

g | 1
! 502¢$u!I18uprata§aINum5r ‘Wumir deiNumdr 'Numdr | |
i Comura/l iha) lcasastral rarte itaria/ poxceid [
I | Juddetul | i 2y funciard|loes | (2] I B
{ J{*} | ¢ {zove {nr} {res) |
| ] i parze | i
| | | I*® | |
- e i _] SR  — {
[8e | | ! | | i |
compieteazd I i I i {
de cdtre | ! , | | i

r. A . —
ivadnzito %%‘ﬂ :f.ms'l { -w_( }.,f‘:(‘ 3 ijs_‘ffg_f_{_?f-____ M,%“ _-;
[verificat | | | } | | |
[primdyietdr, | | [ | I I
S| SR Iy S pye——— ! R P
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= i
o : e

Formular pentru persoane fizice -

OFERTA DE VANZARE TEREN

1. Subsemnata, DIMA LLENA, ONPA Javand adresa de comunicare in ARAIL, sir,
T . 0. judeiul ARAD codul postal 310317,

2. Subscimnaid MMA GHFORGHF, CNiP { _ wand adresa de comunicare in ARAD, str.
e, . 4240, codul postal 3106293,
3. Subseimpmini Livis CATALIN-MARID, CNP/ avand adresa de comunicare in

ARAD, st. R, - [}, cod pusta] 310280,

virdem teren agricnl situas in extravilan, in suprafags de 1,0000 (ha), reprezentdnd cota parte 1/1, la prejul
de 50.000 lei (cincizecimii)
Condifiile de vnzare*2) sunt wnmdtosrele: conform L 172014
Date privind reentificorea terenuled;
Semnificafia coloaacior din tabelul de mai jos este nrmitoarea:
A - Cateponia de foinsingg*3) {*%);
B - Observapi:
C - Suprmalu toteld ()

jYperztficals fomms,il voivied amplasamentol terenulul fa B
|
, S S I |
Do b [Aursfara t MumAr idumir deiHumdr |Humir | { |
SOt £ {hat jcduasrral bearte jtarla/iparcels| [
Piugein: | _rixs) I funciar&ilot  {(**) 1 | |
} I (*) < cotd-| biewd LRSS I U
] parte | | { I
] *&} ! i
I R 1 ! P I O
15¢ i | f | b
jcompleleazd i i ! Pt
jde cétre LFAD 1,00 3121 1 338403 1€9 1811437151 AT )

'vénz&ter.,

w
{ad
(23
AL
o
A

Varifical
primirig*s |
! | 1_
Declaram cfi terenu? agricol situat i extravilan {ace ebjectul activnii penirn pronunfarea unei hotirar
judccatoresti carc s& xind loc do contract de vanzare:

DA WX

- —

Cunoscind ci falyul In declaratii se pedepsesie conform Leghi ar. 286/2009 privind Codul pensl, cu
modibicarile yi L-f Ene1aniic ulierioare, declar o2 datele sunt reale, corecte si

lena m. Dimfl "okl Wario
rld«f‘ﬂva?f\laR’D— ‘ ’ —

Vinzdtori:
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OFERTA DE VANZARE TEREN

iy, o gg‘
. il )

Subsermnaln KIVADER RADMILA-DIANA, CNP_ vénd adresa ue Lun::...-_ “i
trealitaten Arad, sty “Yudeful Arad, codul pogtal 310092, tel,

véind teren agricol situat in extravilan, in suprafal de 0,9200 (ha),

reprezentind cota parte 171, [z prequl de 76.000 (saptezecisisasemnii) lei
{ contravaloarea a 15,000 euro )

Conditiifc de vénzare*2) sunt urmaitoarele: conform Legii 17/2014
Date privind identificaren terenului:

Semnificafia coloanelor din tabclul de mai jos este urmiitoarea:
A - Categoria de folosingi*3) (*+);

B - Obsenvatii;

C - Suprafata total (¥},

{Specificare] Tnformagii privind amplasamentul terenuluj 12 |B 4

| e e ’

{ Oragul/  |zaprafalé — |Namir 'Numdr de|Numdr Numdr | | |

t |Comyuna/ | tha) |cadastralicarte itarla/|parcels| | |

{dudetnl | i) | funciardflot 1{**} |

| F{*) 1c |Coti-} | {+#} (2%} I A

| iparte| | ! i

i I | 1*5y { | ] |

- TE R iI_ i | R |1
Se i i i ! ] t i )

lcompletcaz¥| I i | | i 1 I

Ide citre [ARAD/ARAD 10,9200 1/1i | 319380 | 319380 I lot 1 j&

fvanzater. | | | ] { | ! I

L 1 ! | ] N, S | — I

IVerificat | i J [ i I | | |

iprirdrio=4) ] 1 i i ] H I [ S
| 1 } 1 I_ i o iq

(*) Declar ¢8 tercnul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentrn rronuntarea unet hotardsi
JudecZtorest care sd 1ink loc de contract de vinzare:
bA NUX

Cunoscénd of falsul in declamaiii se pedepsesic conform Legii nir, 286/2009 privind Codul penal, oy
maodificarile §i completarile yltetioare, declar o4 datcle sunt reale, corecte §i complete.

Vinedtor: Kivader Radmila-Diana Data
(mumcle §i prenumele in clar) 14,05, 2025
Semnalura . ' F
e
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Raport de evaluare intoemit: ) just eval invest
aport de ev:

- Formular pentru persoane fzice -

OFERTA DE VANZARE TEREN

SuhsemnamUSubmnmm*lj MD‘)VRVPQMFE’}.NP .......................... , aviind adresa de
comunicare in: localitatead,, T &'. bi. ........ N R B i, B e, .
judepulisectord & codulpogta s e-tail e Sttt , vand
teren agricol situat in extravilan, in suprafati de !32.,‘4?1 (ha), reprezenténd cota parte ’f{"l la preul

de (). AAN00 ... ey, Conubl amne mi M““‘k doc)

Conditiile de vinzare*2) sumt urmtoarele: B R—
Date privind identificarea terenului:

Semnificaia coloanelor din tabelul de mai jos este urmétoarea:
A - Categoria de folosingi*3) (**)
B - Observati;

C - Suprafaia 1otala (*).

fspecificare] —~ Informatil privind amplasamental tererulul  |A IR |
. . . . i

|I :&.faguzz © |Suprafatd  INumAr  JNamEr de | Numir mEia{""E | ;
| | comuna/ (ha} |cadasiral jcarte tarla/parcela] |
] | Judetnl R F L. {funciariilct vz {
} (%) c [Cots. | | =) jire) | {
[ i ] |paTte| | f
| ! ! IALTI | | I
SR LI SSUR N | S RSN W Y
[ P TV N P W
completeaz i 107 -
ide chtre 238544 (358 (30 BAble py
| vénziizaz., IPGQA«h p’h‘z flf/d ! f % |i
T U SN [ S A NN N papmeny, I I
IVerificar | i | | | | |
[Primirie~e} | } i | ¢ | | i

e Sy RIS} S . Pa— S T R A -

{*) Declar ¢4 terenul agrico) situat in extravilan face nbieetul acqiunii pesiru pronunares unei hotrir
Judectoregti care 53 (ind loc de contract de vinzare:

DA~ X

LY
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